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1.Présentation de Uopération

1.1. Contexte de opération

Le Groupement d’Intérét Public de Formation Continue et d’Insertion Professionnelle tout
au long de la vie (GIP VIA PRO), organisme public dont les missions sont la formation et
’éducation tout au long de la vie, occupe, ainsi que le GRETA Lille Métropole, des locaux
situés au 111 Avenue de Dunkerque a Lille.

Initialement locataire, toutcomme le GRETALILLE, des locaux qu’iloccupe, le GIP VIAPRO
a souhaité faire ’acquisition de ’ensemble immobilier.

Le GIP VIA PRO a mis en évidence les avantages d’un achat immobilier par rapport a la
location du site. L’acquisition permet la constitution d’un patrimoine pour le GIP VIA PRO
et une sécurisation pour Uavenir dans un contexte immobilier en tension sur la métropole
lilloise. L’acquisition permet également au GIP VIA PRO de réaliser les investissements lui
permettant une maitrise et une optimisation des consommations énergétiques.

Le site correspond a U'ancien lycée Jean Monnet. Il occupe les parcelles cadastrales ER
406 et ER 407, initialement propriété de la Région Haut-de —France. L’ensemble représente
une emprise fonciére totale de 6873 m?. L’acquisition a été finalisée aprés avis favorable
de la CBR et des instances du conseilrégional en 2024-2025. La convention avec la Région
a été dénoncée début 2025.

L’ensemble bati, bien qu’entretenu par la Région, nécessite néanmoins, compte tenu de
son nouvel usage, une remise a niveau réglementaire et technique ainsi que des
aménagements fonctionnels, afin de 'adapter aux nouveaux besoins et enjeux.

L’objet de ce programme est d’apporter un éclairage sur U'état de 'existant et de traduire
la volonté du GIP VIA PRO d’amélioration et d’optimisation de ses espaces pour envisager
une rénovation compatible avec les capacités financieres et d’organisation de
Uinstitution.

Le présent programme définit ainsi les besoins en travaux en les priorisant et en les
traduisant dans un Plan Pluriannuel de travaux. Il tient également compte de la présence
du GRETA LILLE locataire d’une partie du site.

Le rapport a été réalisé a partir des éléments visibles et constatés lors des visites de site.

Certaines installations non visibles n’ont pu étre complétement définies dans le cadre de
ce programme. Leurs mises aux normes, ainsi que leurs optimisations seront néanmoins
prévues dans le cadre de 'opération.

Les études de la Maitrise d’ceuvre permettront de parfaire et d’affiner les travaux,
notamment avec les DOE issus des travaux menés par la Région Hauts de France. Il
conviendra d’obtenir les plans des réseaux de ventilation qui permettront d’assurer le
respect du Reglement Sanitaire Départemental et une bonne Qualité de UAir Intérieur.
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1.2. Enveloppe financiere de ’opération

L’enveloppe financiere prévisionnelle de Uopération correspond au montant global des
travaux de lUopération de restructuration et d’aménagement auxquels s’ajoutent
Uensemble des frais induits par les prestations intellectuelles nécessaires pour mener a
bien ces travaux, les frais de procédures liés a la commande publique ainsi que les frais
de révisions sur la base d’une estimation de l’évolution des index BT.

L’estimation financiére de 'ensemble des travaux, qui a permis de déterminer les seuils
de commande publique (Code des Marchés Publics), est décomposée dans le présent
document.

L’estimation financiere travaux s’éleve a 3.333.000 € HT (base juin 2026), soit 4.000.000
environ € TTC. Ce montant est « ventilé » sur 4 exercices budgétaires.

1.3. Calendrier prévisionnel

Le calendrier prévisionnel présenté dans le présent document reflete les échanges avec le
Maitre d’Ouvrage et le découpage possible des travaux, permettant de lisser le budget
d’investissement. Il pourra étre revu par le Maitre d’Ouvrage en fonction de ses capacités
financieres.

L’opération de restructuration est décomposée en une liste de travaux. Une proposition
de priorisation est présentée. Ce programme permet de fixer un cadre financier
pluriannuel tenant compte des priorités et permettant de lisser les budgets prévisionnels.

ILest ainsi proposé de décliner les travaux sur une période de 3 ans.

Le calendrier prévisionnel proposé dans ce programme tient compte des procédures de
commande publique et se décline de la fagon suivante :
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o Désignation de la maitrise d’ceuvre : septembre a novembre 2026
(Sur la base d’un Appel d’Offres restreint)

o Etudes et mise au point du dossier : janvier 2027 ajuillet 2027

o Permis de construire / Déclaration : avril 2027 a aout 2027

o Dossier de Consultation des entreprises : septembre 2027

o Consultation des entreprises : septembre 2027 a décembre 2027
(Procédure Adaptée)

o Démarrage des travaux : janvier 2028

o Durée des travaux: 36 mois (étalement sur 3 exercices
Budgétaires)

1.4. Objectifs détaillés

Les principaux objectifs de 'opération sont les suivants :

1. Amélioration des performances énergétiques dans le cadre du décret tertiaire ;
1.1 Rénovation et amélioration du clos et couvert : menuiseries extérieures,

couverture, isolation thermique par Uextérieur et /ou par Uintérieur

1.2 Amélioration substantielle du systeme de chauffage
1.3 Amélioration Substantielle du systeme de ventilation y compris rafraichissement
1.4 Mise en ceuvre d’un pilotage énergétique (GTB) du batiment ;

2. Mise en conformité réglementaire de ’ensemble du site (accessibilité handicap,
amiante, énergie, sécurité, incendie...) ;

3. Vérification de la conformité électrique et des coupures d’urgence

4. Aménagement des locaux.

La mission vise, a partir du programme technique déja établi a accompagner, les
différentes phases de U'opération, depuis la désignation de la maitrise d’ceuvre jusqu’a la
réception des travaux et le suivi de la garantie de parfait achevement.

Elle comprend ainsi ’assistance au maitre d’ouvrage pour :

- la procédure de désignation de ’équipe de maitrise d’ceuvre, le suivi des études ainsi
que lobtention des autorisations administratives nécessaires a la réalisation des
travaux;

- laccompagnement du maitre d’ouvrage dans le suivi et le contrbéle des prestations de
la maitrise d’ceuvre, de UAPS au DCE,

- laccompagnement au choix des entreprises par la MOE,

- L'assistance au maitre d'ouvrage pour le suivi de 'exécution des travaux, le reporting
et la coordination des intervenants, en appui de la mission DET assurée par la maitrise
d'ceuvre,

- Participation aux opérations de réception jusqu’a la garantie de parfait achevement.

A cet effet, la mission est décomposée en une tranche ferme et trois tranches optionnelles
correspondant aux différentes phases de l'opération.
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2.INTERVENANTS

GIP VIAPRO

111 Avenue de Dunkerque

59000 LILLE

M. Bertrand DERQUENNE, Directeur du GIP Via PRO

Me Florence PARENTHOU, cheffe du Service Prospective Immobilier et Modernisation
(SPIM)

3.DONNEES ET CONTRAINTES DE SITE

L’ensemble immobilier est 'ancien lycée Jean Monnet, propriété de la Région Hauts-de-
France jusqu’alavente au GIP VIAPRO. L’éducation nationale n’occupe plus le site depuis
le transfert des éleves vers les lycées professionnels Aimé Césaire de Lille et Cousteau de
Wasquehal.

Le site quin’accueille plus aucun éleve, n’a plus été utilisé a partir du 1er septembre 2015.
La Région Hauts-de-France a proposé au GIP VIA PRO d’occuper les locaux qui en a fait
l’acquisition.

Des travaux de réhabilitation ont été entrepris, sous maitrise d’ouvrage régionale et
financés, afin de permettre d’occuper les locaux dans de bonnes conditions.

Le site est constitué d’un batiment en « U » formé de 3 entités (A et B occupés par le GIP
VIAPRO et C occupé en grande partie par le GRETA mais aussi le GIP) enveloppant un
parking intérieur d’une capacité actuelle de 42 véhicules.

Le GIP VIA PRO souhaite aujourd’hui mettre en ceuvre une opération de restructuration de
ce batiment pour qu’il corresponde pleinement a Uusage qui est aujourd’hui le sien, afin

d’améliorer les performances énergétiques et de le mettre en conformité.

3.1. Situation

3.1.1. Situation

Le site est situé dans le Nord-Ouest de Lille.

La commune de Lille est la préfecture du département du Nord. Sa population est de
225 800 habitants répartis sur une surface de 34,83 km?Z. Son altitude minimale est de 17
metres et son altitude maximale de 45 metres.
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*+Google Earthy
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GRETA LILLE GIP-FCIP

P 'y Y
Répartition des 2 entités au sein du site

GARAGES
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3.1.2. Acceés au site et avoisinants

3.1.21. AVOISINANTS

A proximité du site sont repérés les axes routiers suivants :
o Avenue de Dunkerque au Nord
o Avenue de la Roseraie a ’Ouest

o

Rue Henri Regnault a UEst

A proximité du site sont repérés :

o

©)
@)
@)

Des zones d’habitat résidentiel, logements individuels et immeubles d’habitation,
Un ensemble « Techshop », école de design, au Sud

La piscine Max Dormoy au Nord-Ouest

La Delle a UEst

3.1.2.2. ACCES AU SITE

Le site comporte :

O

Un accés piéton public et personnel depuis le 111 avenue de Dunkerque qui
permet, grace a un accueil mutualisé, d’orienter le public vers le GIP ou vers le
GRETA.

o Unacces véhicules du personnel au parking intérieur par la rue Henri Regnault

Acces principal
GIP VIAPRO

Acces parking
véhicules

11
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3.2. Urbanisme

3.2.1. Urbanisme réglementaire-cadastre

Les données suivantes concernent lurbanisme réglementaire. Les concepteurs se
devrontde s’informer de toutes les regles en vigueur au moment du dép6t de 'autorisation
de travaux. Ces extraits ne doivent en aucun cas étre pris comme référence. Une analyse
exhaustive des regles d’urbanisme qui s’appliquent au site doit étre réalisée par la maitrise
d’ceuvre.

Les unités foncieres du projet sont les suivantes :

PARCELLE CADASTRALE

N parcelle - 0407

Feuille - 1
Section : ER
N° INSEE commune : 59350

Contenance : 6825

Le document en vigueur a la date d’établissement du présent programme est le PLU
intercommunal de la Métropole Européenne de Lille.

Le PLUS3 a été approuvé le 28 juin 2024. Depuis son approbation, plusieurs procédures ont
permis de faire évoluer le document (liste des évolutions disponible sur le site de la MEL).
Les dernieres procédures menées sont les suivantes : mise a jour du 5 novembre 2025,
modification et révision partielle approuvées le 17 octobre 2025. Le PLU3 ainsi modifié est
entré envigueur le 16 décembre 2025.

Le zonage est le suivant :

12
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Les éléments ci-aprés constituent des extraits de ce document et les principales
contraintes.

Il SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

EMWVIPAKMMEMEMTAI EQ ET DAVRARERDES

CHAPITRE 2. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES
AUX TISSUS MIXTES DENSES - UCM2.1.1 DE LILLE

La prasant chapitra préacisa les difféarantes ulilisations et ocoupations du sol autonsdes ainsi que s conditions gqui s’y
rattachanmnt.

La raglamant appiicable a catta zona résulte d'una conjugaison des disposilions cilapras, mais dgalamant des dispo-
sitions pravues dans la era | ralatif aux dis positions génaralas applicables a toutes los zones.

CARACTERE DE LA ZONE

Cas zonas sa caractanisent par una mixid fonctionnalle a dominanisa rasidentialla at una forle prasance dimplantation
ou da baimants d'activités. La fissu sa caraclBnsea principalamant par des construcions implantées da maniéra tras
dansa ou dansa at farmant la plus souwvant un front bat continu.

Liintensification, la dynamisation an termes de sarvices ol da commarcas at 'accompagnamant da la mutation du tissu
ancian sant frtamant recharchas.

Il SECTION I. AFFECTATION DES SOLS ET DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

[0 ARTICLE 1. INTERDICTION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITES

Taous les types dococupation ou d'utiisation du sol incompatiblas avac la caractara da la zomne dafini c-dessus sont
intardits.

Las constuctions at installations comporant ou non das nstallafons classéss incompatibles avac Nabitat ou incom-
patiblas avac la sécurtd ot la salubritd sont intardites. Elles na doivant pas antrainar pour ke voisinaga at l'anvironna-
mant das nuisancas ou das dangers.

[0l ARTICLE 2. AUTORISATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUGC-
TIOMNS ET ACTWITES SOUS CONDITIONS

Taous las typas docoupation ou d'uliisaton du sol compafiblas avac b caractara da la zona dafini ci-des sus sont auto-
risas.

L agricultura urbaina ast autorsds sous rdsarve qua lMaciivilé soil compaibla avac un amdronmamant habita st sous
rasanca qua lactivité n‘antraina pas pouwr B vwoisinagsa at lNenvironnamant des nuisancas ou das dangars.

== ] AL @ g cure d par e conseil mdiyopolitsin g 28 jun 2024

Page préobd erie Foefauer s % camamsd ne Page suivanis
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Il SECTION Il. CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les disposifions ganaralas du Livra | 5'appliquant et sont précisaes dans le tablkau ci-dassous.

ARTICLE S0US ARTICLE REGLE
Habitation a0
Equipements
d'intdrdt collectil et Mom réglamentés
services publics
Autres activitds des
secleurs
seco g aires)
Coammerce / %
Emprise au sol Activités de service /
maximum Tartiaire.
Le dépassement de Fempnse au sod maxsmum prévies ci-dessus et auto-
nad dans les cas suvants |
- Powr les traveux portant sur une construection exstants, sibe dépasse-
Cas particuffers pour | ment de lempnss est justfié par une mse en conformitd avec les normes
lowtes fes de gécuntéd incendie ot d'accensibiild prévues par ke code de ke construc-
destinalions tion et de Mabdation;
- Powr bea terrains dont ba superficie eat infésewre & 500 m® gué sont, sod
Siuds & Fangle de 2 voles, soit entre 2 voles distanies de moans de 15m;
- Emcas de denfcreuse.
Hauteur absaiue C1. plan des hautews
Hauteur fagade Mom réglementés
Réglementée (Of. dapoaibions géndrales)
Hautsur T Au-deld de cefte havlewr, i peut 8re &aifié un ou deux Stages m axETIEN
en retrait ou des cambles aménagés comprenant un ou deus niveaus dont
Hauteur relative .
& gabant sur nee gerad confenu dans wne pente de 60" 4 partr de la
comeche. Toutefols, une todure avec briss eat accepide guand ale
= intégre dans be rang bAtl traditionnel.
Sur les unitds fonoidres nveraines d'une vobe cuverie 4 la cimulaton, toute
Ragles construction dod &re implantée & Falignemeant ou & la limite en fenant bew.
Implantation des dimplantation Towstefols, un retral peut &tre envoagd powr des motifo de gualté wbaine
constructions par el gous réoenve gue 18 conatruction 8 intégre hamonisusement &
rapport aux voles Fengemie wiham environnant.
Bande de
comstructibilid Man regementzs
Dans wne bande de 12 mélres de profondewr telle gue défne dans les
daposbions gindrales :
Toute construction dodt &re implantée en jowsdant les bmides séparatves
atlérales.
Cependant, § peut 8re dérogé & Mmplantaton dune construction en limite
séparatve gl elie 8 pour effet de porter gravement afteinte sux conditions
diéclasrement d'un mmeubls voisin ou 4 Faspect du paysage whan et
notamment & Minsertion de la construction dans e béti environnant.
A défeut d'8re implanté en imite séparatve, b8 pitment dodt &re mplanté
& une d stance aumans égale & 3 métres par rapport & la Imite séparatve
atérale la plus proche.
:ﬂml:::lu Impiantation par es depos bons géndrales |
A [Tl vt rapport gux fimites Towle construction doit &tre implantée en joundant les Bmiles séparatves
S latdrales atérales. A défauta éte mplanide en bmie séparatve, le b8tment dod &re
mplanté & wne dstance su moing gale & 3 métres par rappor & lalmite
s&parative lalérade ka plus proche.
T out point du bitment dodt &tre compns dans e gabernt délmité par un angle
de 45" par rapport & Mhonzontale & parir de 3,50 matrea de havlewr our les
mites adnaratives latémies 4 compler du nrvesu du termin neturel de Munidé
fomcibre dimplantation ou de celul de Fundld fonodre infénewre o Funité
voksne est & un niveau différent.
Cependant, cafle hauteuwr de 350 métres sur la bmide sdoaraive {a.‘ré'ae
ou non latérale) peut &re dépassée powr la construction, ka reconstruecton,
festension, la transfommation d'un bitiment, 5 est contigu & un bétiment
exmtant dépassant celle haulew weguement sur la Bmide sdparative
concemés e dans ka Imite de la hautew du bitment contigu exatant.
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REGLE

& snE dons géndralas ¢

Toute construction doit &tre implantée en joustant les Bmiles séparatives
aidrales A défeul o' 8tre mplantds en bmie séparatve, b bitment dod &tre
mplanté & une destance au mons Sgale & 3 métes par rapport & k3 imite
séparatve latdrals la plus proche.

Tiowt point du bétm ent dost &4re com pris dans le gabant délmité par unangls
de 45" par rappont & Mhonzontale & partr de 3 80 mates de hauteuwr gurles
mites séparatves (latérales ou non latérale) & compler du nivesy du tearan
matured de Funité fonodre dimplantaton ou de cehs de Funid foncidre
nfénewrs @ Menité vorgne est § un niveau différant.

Implantafon par
rappor auwx Hmites
non latérafes

Tiowt point du bétm ent dost &4re com pris dans le gabant délmité par unangls
de 45° par rapport & Fhorzontale 4 parir de 3 50 métrea de hauteur our les
mites séparatives non | sérales & compler du nivesu du tensin naturel de
funité foncibre dimplantation ou de celhd de 'unité foncibre infénewe o

funitd vossine et & wn niveau différent.

A dé&faut fétre implantd en Emite ssparative, le batment doit &re implants
&une dstance au maoing &gale & 3 métres par rappor & b bmie sépanatve
non latérale ba plus proche.

Cependant, dans une bande de 15 méires de profondewr felle gue déiinie
dans les dapositons géndrales, cefle haulew de 3,50 métres sur 3 imite
séparative non letrsle peut dre dépassés powr la constructon, &
reconsinecbon, Mexension, ka transfoomation dun bitment, s estcontigu &
un bdtiment existant dépassant cetle haulsw, weguement sur ke bmite
séparative concemdés e dans la Imite de la hautew du bitment contigu
eagiant.

Constructions
Idgdres [example : &
usage o'abr de
Jardin ou d'abrs &
buche)

Les disposilions géndrales ne sapplguent pas.

Pour lea constructions Mgéres & usage d'abng de jardn ou dabns & bliche
dont la surface de plancher etiou femprse su sol sont mneurses ou gales
& 10m2 en dont k3 hauleuw est nfneure ou égale & 2,50 méires,
Tmplantstion par rappont aus bmites séparstive n'est pas réglementde.

Impl antation des
constructions les unes
par rapport aux autres
SUT une méme

propridté

Habitaton : Limplantation des constructons les unes par rapport aux autres
ur une méme propnétd dodt regpecier un retrait au mons Sgal & b modtid
de la hautewr [H) de fout poentde la construction la plus haule (L 2HIZ), avec
un mnimem de 4 mitres.

Actvids o1 services publes | 50 eles sont sffectées an intégralid & de
‘sctvié ou & des sesvices publcaldingirdt collectf, Pmplantation des
consirectons bes wnes par rapport sux sutres sur une méme propridsd dodt
mapecher wn retrad aumomns £gal & 4 métres.

Espaces de pleine

les eapaces Mores de toule constrecton et de tout eménagement et
notafiaton techmsgue Bés sun consiructons (statonnement, aocds,
édiculen ... ) dosvent fare Fobjet dun aménagement végétalsd gualtatf
etfou dire arbords.

Un mendmwem de 30 % de 8 surisce de Funidd foncidre dod &tre régercd & la

terre végdtaliisds ol edne temre,
e Ce taux peut Sre moduls de la mandne suvants
Four e fmrans & Fengle de doux wolss st e dents  creuses
Espaces libres at fconfommément & ke aéinition du FLUY: 10%
plantations
Dans cette zone, un coefficient de otops par swace dont leg prescs plons
sont précisdes en annexs s'applaus.
Pour toute opdration de construction d'au moina 20 legements ou préves
Espaces paysagers gur wn terram diune supericie supdneure ou dgale & 5 000 e, les espaces
communs extérieurs | peysages communs exidnesuns dowent couvnr su moems 15 % du feran
(aire de jeuwx, espace | dassefe de Nopératon.
dtente, espsce A NinEnieur de 083 2508085 DEVSSGETS COMMUNS dod &e aménagd au
vert, ...} MOENE N SSpEce Bocessibde diun seud fenant dune superficie minemem de
Sm %logem end
Cf. plan des sistionnements
Stationnemant Uine apolication mutuaisds of folsonnds des normes de statonnsam ant

dans les condions fxdes sulvre 1 eal possinle.

[ 1]
o
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Prosramme de fravaiix des hatiments Aventie de Diinkeratie dii GIP VIA PRO de lille
DISPOSITIONS RELATIVES A LU'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Las dispositions ralatives a l'aspect extérisur des constructions du livra 1 ralatil aux dispositions générales applicablas
A toutes kes zones na sappliquant pas (Paragraphas | at Il A. B, C. at D. da la section | du chapitra 3 du fitra 1l du
livra 1).
Las dispositions du paragrapha 11, E da la saction |. du chapitra 3 du fitra 1l du livre 1 concemant las régles génaralas

das farmaes (hors IBAN) s appliquant.
Las disposifions suivanias s appliquant :

1. PRINCIPE GENERAL

La projet paut &fra refuséd ou matre acceptd que sous résarve da lNobsarvation de prescripions spécialas =i las cons-
tructions, parlaursiuaion, laur architectura, lburs dimansions oul"aspact axtariaur das batimants au ouvrages a adifiar
au & modifiar, sont de nature a porter alleinte au caraciara ou & Mintéral des Baux avoisinants, aux sites, aux paysagas
naturals ou urbains ainsi qu'a la consanvation des parspactivas monumaniales.

Les dispositions du réglament général de voirie communautaire natamment bes sailles at surplombs sur la domaine
public daivant &lre raspectées.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

A. TRAITEMENT DES FACADES

1. CHOX DES MATERIALX

Estintardit Frempla 4 nu des matéraux dastings 4 étra racouvarts (briquas crausas, papaings, aic...), saul 5is sinté-
grant dans una compasition architeclurale dansambla.

Les matériaux apparents an fagade doivent &tre choisis da talle sora que laur misa an msuvre parmetta de laur con-
sarvar da fagon pamananta un aspact satisfaisant.

Dans la cadra d'une construciion nauve, las mémas matddaux qua sur les immaubles représeniatifs du patrimaine
architactural local pauvant étra imposés.

Tous travaux exécutés sur une construction existarte doivent ufiisar des tachniquas parmettant ke mainfien at la mise
an valaur das caracténstiques consfuant son intarat estétiqua at paricipant 4 sa qualitd patdimoniala.

Darns ke cadre d'un ravalemant, les revélemants doivant présantar un aspact at une finifon idantique au revétamant
initial.

Les techniques da ravalament doivart respacter las mathodes de mise an osuvra des matdraux traditionnels da la
région atlas techniquas da constructions d’apoqua du batimant.

L'usaga de matéraux contemporains est autorisé dans la cadra d'un projet architectural global &t dans una proporfion
limitéa.

Les matériaux da racouvramant (plaquaties, bardages, coffrages, atc.)ne pauvant &re amployés que s'ils na remetiarnt
pas an causa la qualité architacrale da limmeubla et da son anvironmamant

2 COMPOSITION DES FAGADES

Dans ke cadre duna construction nauvelle, il sara veilld 4 trouver des accroches avec les niveaux des batiments mi-
toyans axstants. Les baies devront présentdes des proportions aquivalanias,

Leas pignons doivent &lra traités an harmonia avec kes facades da la construciion principala édifiga.
Toutes les facades d'una construcfion doivant bénéficier du méme degré de qualité architecturala.
Las transformations de fagades doivant respacter dans toute la masure du possibla les caractéristiquas urbaines da la

rua concamaa, an particuliar las rythmas varticaux, les hautaurs das parcamants, las madanaturas at ddcws, las wo-
lumas at las hautaurs, las pantas de toitura.

La structura, la volumélna et laspect des constructions davront atre respectds. La composition des fagades doit raster
harmaonisusa.

Dans ke cas ol la bdfmant projeté présenta une fagada duna longueur notablemant supérisure 4 celle das fagcades
avaisinanias, ke railamant architectural de la fagada doil gharmonisar au rythmea des batimants bordant la voia.

La frailament das rez-de-chausséa bordant le domaine public doit éviterla plus largament possible les locaux avaugles
an fagade el imitar les parfies pleines, préjudiciablas a la qualité de 'ambiance urbaine. llis doivart présenter das
rythmas, des jeux de matidres ot de teintes, des transparences. Le trailemant de leur fagade doit &tra cobérant avac
les niveaux des dlages supdnaurs,

Pour les rez-de-chaussde commarciaux, toul habillage rapportd sur des fagades magonnées sera proscrit |l y sara
privilégié la restitution du matédau da facade ariginal.

Las "opérafions groupéas” doivant sa caracténsar par una unitd de composifion.

PLU approusl par e congeil mdtn pelitain du 28 juin 2024 &7
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B. TRAITEMENT DES MENUISERIES, ORNEMENTS, MODENATURES ET AUTRES ELEMENTS DECORATIFS
1. ELEMENT EM SAILLIE DES FAGADES
Dans le cadre de la réhabilitation des fagades de bitiments andcians, les anciennes devartures, les bakcons, las lu-

cames, las garde-corps, les modénaturas ainsi que les bow-windows el volats d'ongine doivent atre mairtenus ou
ramplacés a Mdentiqua.

Les coffres de volats roulants ne devront pas apparaitre dans le tableau des baies at seront placés 4 lintéheur, antié-
ramant dissimulés par la relombéa.

Dans la masure du possibla, la protection des vifrines ast assurde par des grilles ou des rideaux 4 mailles fines ajou-
réas, da préfaranca disposés demére las vilines. Les rideaux pleins sont intardits.

2. QUVERTURES
Les portes el fandiras doivent &fre réalisées salon les modales d'orgine (profils, compardiments, seclions apparantas)
ot paintes. La remplacemant dit « en rénavation » (posa d'un nouveau cadra sans démontage da l'ancien) est interdit

La rythma et la proportion des ouvertures axistanies ast 4 présarver,

La création d’ouverures supplémantairas an fagade sara limitée, alles devront s'intégrar dans la régularité des ouwver-
turas axistantas.

C. TRAITEMENT DES TOITURES
Les matériaux da couvartures d'ongine devront &lra conservas ou sharmonisar avac les construcfions environnantes.

Tauta fenétra de toil sans couvartura ne devra pas formar saillia sur la toilura. Catla disposition na s'applique pas aux
skydomas, lantermaaux, vernaras, alc. des axlansions, sous résarva d'una imégration architecturale el paysagéra.

Dans la mesure du possible, les ouverturas crédes an toiture sarart placéas dans 'axa des baies de la fagada.

D. LES ANNEXES ET EXTENSIONS

Les batimants annaxas atlas ajouts daivant &lre traités an harmonie avec la construction principala adifiée conforma-
mant aux disposiions ci-dessus.

Les bandas de plus da deux garages doivant &tre aussi peu visiblas qua possible das voies publiquas el &lra intégréas
dans laur anvirannamant immadiat

Il doit &tra prévu, pour las constructions nouvalles, un amplacemant individual sur l'unité fonciére ou un amplacamant
collectif pour y entraposer las poubelles adaptées a la collecta sélective das déchets, de fagon a éviter laur slationna-
mant parmanant sur le domaine da woife public ou privé.

Dispositions complémeantaires relatives au traitement des espaces exténeurs affectés au stockage et dlémants ach-
niquas des constructions 4 usage de commarce at activités da sarvica, aulras activilés des secleurs secondairas ou
tartiairas :

- Les surfaces de stockage el da manutention sont localisées a lamiére de la construcfion, & lopposé de la voie auveria
4 la circulation sauf an cas d impossibilité Béa 4 la configuration du temrain,

- Les espaces extérieurs de stockage et les élémaents techniques doivent racevoir un traitemant soigné el adapté,
parmatiant d'an imitar Mimpact visual depuis los voles ot espaces ouvarts a fout typa da circulaiion publiqua at dapuis
las parcalles voisinas accuaillant da INhabitat.

- Les aspaces exténaurs da stock age doivant étre obligatoiremant ceinturés de plantations denses et d'arbres da haula
tiga, afin de las randra otalemant invisibles. |l paut an outra &fre imposé Madification dune clflure da haia viva ou &
claira vaia.

E. TRAITEMENT DES ELEMENTS TECHNIQUES

L'amsamble das dispositifs tachniques §és 4 I'adration et au traitemant da I'air, au chauffage ainsi que tout dldmant
d'axraction al d'évacuation na doivent pas &tre visibles depuis l'aspaca public.

Les dispositifs techriques (ialles que chemindes, machineras dascensaurs, da rafrigaration, atc...), doivant sintagrar
dans una composition architacturala dansemibla.

Dans la mesura du possible @

- les branchameants et raccordamants doivent &tre anterrds ou posés sur las fagades da la fagon la mains visible pos-
sibla |

-l parcours des descentes dévacuafion des saux pluviales siinscrit dans la composifion des fagades ;

[ AL @ ppi ol pan be conssil métropolitain du 28 juin 2024
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- les résarvaiions pour les coffrats de lensamble des branchements nécess aires doivant &lre prévues dans les facadas
ou sur las cldturas, en intégrafion ou en magonnags.

1. ISOLATION PAR UEXTERIELR

Lisolafion parl'axérieur doit &ira réalisde dansle respact des dlmants remarquables a présarver da la fagade at sous
résarve duna insarion qualitative dans le cortaxte urbain at paysager.

Elle doit privilégiar lanimation des fagades, par un chox perfinent des matariaux et des dldmants de décor,

Toutafois, dans carlaing cas, justifiés pour das raisons patimonialas ou architecturales, dans ke bul de présarver la
compasifion et las détails da la fagada ou da la toiture onginalle, lsolation par l'axérisur ne sara pas aulonséa ; dans
e cas, una isolation des fandfres el du plancher bas sera préconiséa pour atleindre les performances dnargétiquas
anvisageas.

2. DNsrOSIMIFS DE PRODUCTION D' ENERGIE RENOUVELABLE A PARTIR DU RAYONNEMENT SOLAIRE EY TOITURE

Les capteurs solaires et photovoltaiques dewront &tre de teinte uniforma, anf réflachissant et de finition lisse at sous
résarve duna bonna intégration architacturale al paysagéra.

3. EOLIENNES

Les adliennes sont autorsdas dans la limile des conditions posées par la coda da l'urbanisma. Ces disposifils davrant
garantir une intagration architecturale et paysagéra dans la bati axistart ot dans s milisu anvironnant.

Implantation sur construction
En toitura, limplantation das éddliannes est autorséa sous résarva du respect des dispositions du prasent livra, at d'una
bonna intégration architecturale at paysagara.

En fagada, limplaniation des éoliannas est autoriséa sous réserve du raspect du raglamant ganéral de voiria commu-
nautaira.

Implartation sur ke arrain sans prandre appui sur une construction

Limplantation das &oliannas ast aulorisde sous raserva du respact d'un recul par rappor aux imites saparatives el
par rapport aux voies et emprses publiques, au maoins agal 4 la hauteur du dispositif, pales inclusas, dans ke raspact
deas autras ragles du PLU.

4, ANTENMES
Las anlannas paraboliqgues daivent alre aussi pau visibles qua possible da la voie publiqua. Elles doivant, an outra,
par kaur couleur ou lkeur Fansparanca, siintégrar 4 la construction principale. Elles ne doivant pas porter atteinte 4 la

qualitéd du site ou du paysaga, a lintérél des eux avoisinants ainsi qu'aux parspactives monumeantales dans lesquals
alles sinsérant. Il st préférd una posa sur la souchea de chaminga.

Les antennes ralais de Blaphonia mobila doivent &tre aussi pau visibles que possibla de la voia publique. Un traitamant
asthéfiquae ast consailld afin de favorisar leur intdgrafion au milieu anviron- nant, par exampla un revBlamant de pain-
tura, un décar an trompea<'aeil, une faussa chaminda, ou tout aulre dispositif ramplissant cel objactif.

5. CITERNES ET POSTES ELECTRIGUES

Les citemes 4 gaz ou a mazout ainsi que les installations similairas doivent dans toute la mesure du possible &tra
placées an das oux ol alles ne seront pas visibles des voies publiquas.

Las postes decltigues el da gaz doivent présentar una qualité architecturale qui parmetta une bonne intégration a
Fensambla des construcions amironnantes . lis doivant atra, dans touta la mesura du possibla, accolds ou intagrés a
una construction at harmonisés avac calla-ci dans la choix das matraux, revétamants at toitura. A défaut, ils doivant
&tra, soit construits sur un emplacemant dissimuld des ragards, soit dun modala dont la hauteur hors sol na peut
axcadar 1,50 méatras.,

6. DiSPOSITIFS DE RETENUE DES EAUX PLUVIALES
Les disposififs favorizsant la relanue des eaux pluviales sont aulonsés sous résarva d'une bonna intégration.

F. POUR LENVIRONNEMENT PAYSAGER

PLIY apprcswd par e conseil métno politain du 28 jun 2024 69
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Las jarding da davant austants aingl qua las aspacas davant les immaublas an ratrai da laligremant parficipant a
I'harmanie paysagera du front bati constitua, sonl a prasarvar, En aucun cas, ils na pauvant alre transformas an sla-
tiannamant.

I SECTION lil. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Las dispositions ganaralas du livra | 5 appliquant.

PLAN LOCAL D’URBANISME
Py
-

FICHE INFORMATION PARCELLE

PLU APPROUVE AU CONSEIL DU 28 JUIN 2024

Le projet de plan local d’urbanisme (PLU) détermine les conditions
d’aménagement et d’utilisation des sols. Cette fiche présente une
synthése des régles et servitudes du PLU3 approuvé le 28 juin 2024
qui concernent le terrain.

Pour les parcelles situées dans le PSMV du secteur sauvegardé de Lille,
les références au réglement du PLU ne doivent pas étre prises en
compte ; se référer directement au réglement du PSMV.

INFORMATIONS GENERALES

Commune : Lille
Adresse : 111, AV DE DUNKERQUE.
Section : ER | Parcelle : 0407 | Surface cadastrée : 6825 m?

Zonage
* La parcelle est concernée par le zonage : UCM2.1.1.

Il s'agit d'un zonage zone mixte.
Le réglement de ce zonage est consultable ici.

Le plan de destination des sols de la commune est consultableici (NORD) et ici (SUD)

Plan des hauteurs

* La parcelle est concernée par la norme suivante : hauteur fagade / hauteur absolue
Hauteur facade / hauteur absolue : NR/22.

Le plan des hauteurs de la commune est consultable ici (NORD) et ici (SUD)

Plan de stationnement

* La parcelle est concermée par la nome de stationnement SO.
Les régles relatives au stationnement sont consultables ici.

) METROPOLE A e
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Le plan de stabionnement de la commune est consultable o (NORD) et ici (SUD)

SERVITUDES D'URBANISME

Emplacement réservé, servitudes et marges de recul :
La parcelle est concernée par
*  Un outil habitat : SMS1.

*  Un outil habitat : STLL.

La servitude de mixité sociale (SMS5) est une régle d'urbanisme gui Impose la
realisation d'un pourcentage de logements a vocation sociale en vue de favoriser la
mixité sociale (exemple : logement locatf social).

La servitude de taille de logement (STL) est une régle d'urbanisme qui Impose

une proportion de logements d'une taille minimale pour favonser les logements
familiaux.

Le livre communal des emplacements réservés, servitudes et marges de recul est
consultable ici

Coefficient de Biotope par Surface
* La parcelle est concernée par un Coefhcient de Bictope par Surface CBSZ Le coefhicient
de bictope par surface (CBS) est une régle d'urbanisme qui iImpose aux constructions
une part de surfaces favorables & la nature.
Les régles sont consultables jci
L'annexe des CBS est disponible ic
Secteur de performances énergétigques et environnementales renforcées
* La parcelle est concernée par un secteur de performances énergétiques et
environnementales renforcées SPEER 3.1l s'agit d'une régle d'urbanisme qui impose &
certains batiments une performance énergétique et environnementale allant au-dela
des exigences légales ainsi que la production et la consommation d'énergie
rencuvelable (EnR).
Les régles sont consultables 101
Secteur de trés bonne desserte et de densité minimale
* La parcelle est concernée par un Secteur de trés bonne desserte et de densité

minimale. Il s'agit d'une régle d'urbanisme gui Impose de construire davantage autour
des secteurs bien desservis en transport en commun.

La carte informative temporalité d'application des normes est consultable ici

= Hmuﬂﬂﬂf_ﬁ}j Fiche éditée le 05042025
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PRESCRIPTIONS PARTICULIERES RELATIVES

A LA GESTION DE L’EAU

Le secteur n'est concerné par aucune prescription liée a la gestion de
l'eau.

RISQUES NATURELS

Le secteur n'est concerné par aucune prescription liée aux risques naturels.
Afin de connaitre de maniére approfondie I'état des risques prés de chez

vous, rendez-vous sur le site public www.georisques.fr.

RISQUES TECHNOLOGIQUES ET SANTE
® Bruit
La parcelle est concernée par -
© Une voie bruyante.

Les régles sont consultables o1

Afin de connaitre de maniére approfondie I'état des risques prés de chez vous,
rendez-vous sur le site public www.georisques.fr.

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

e SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
La parcelle est concernée par

© La servitude relative aux transmissions radioélectriques concemant la protection
des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques [PT1]L

Les régles sont consultables ici

0 La servitude aéronautique 3 I'extérieur des zones de dégagement concemant
des installations particuliéres [T7]
Les régles sont consultables o1

L'atlas des SUP est consultable ici (NORD) et jci (SUD)_

OBLIGATIONS DIVERSES

e Obligations diverses

La parcelle est concernée par

=— METROPOLE Fiche éditée Je 05,03/2025
FPage3 zurS
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o  Un penmétre de sursis a statuer pour prise en considération d'une operation
d'ameénagement ou l'exécution de travaux publics.

Les régles sont consultables ici
o  Un droit de préemption urbain

Les régles sont consultables o
o Le réglement local de publicité intercommunal (RLLP).
o  Un secteur d'arch£clogie préventive.

Les régles sont consultables ici

o Un pénmétre & I'inténeur desquels les clétures sont soumises a déclaration
préalable.

Les régles sont consultables o1

L'atlas des OD est consultable 1ol (NORDY et jo) (SUDY
* Accainissement

La parcelle est situde en secteur d'assainissement colleckif
L'ensemble des annexes sanitaire est consultable ici 1
Les pigces écrites des annexes sanitaires sont consultables ici ici

- Eﬂ?ﬂpﬂ':.f Fiche édibée be 05/04/2025

Fage 4 sur 5
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3.2.2. Monuments historiques

La commune de Lille dispose de nombreux monuments historiques a proximité de la
parcelle.
La parcelle n’est pas assujettie a un périmétre de protection du patrimoine.

3.2.3. Servitudes d’utilité publiques (SUP) et Informations et
Obligations Diverses (I0D)

Le site présentait jusqu’en 1965 une occupation beaucoup moins dense.

-

. )

,/

3.3. DONNEES DE SITE

3.3.1. Séisme

Laville de Lille est située dans une zone sismique de niveau 2.
Risque sismique faible.

3.3.2. Nature du sol - carrieres et cavités souterraines

o Carrieres et cavités souterraines
Sans objet dans le cadre du projet
o Retrait - gonflement des argiles

Sans objet dans le cadre du projet car ce risque n’a que peu d’enjeu pour opération a
engager.
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o Ouvrages souterrains et installations industrielles
Quelques ouvrages sont recensés a proximité sans risque particulier.

Les types de risques installations industrielles classées
(ICPE) a mon adresse :

« 13 installation(s) classée(s) non SEVESO manipulant des substances et mélanges dangereux sur la
commune

Périmeétre des servitudes d'utilité publique d'un
PPRT et Installations classées

" \ \ - X = s Py
IE : LAMADELEINE = N0 /l ‘
: — leCanonWor _m- / La Mad.ek;%!é y A S / 7 |
== tambérsarp N/ | (7 7
/ - LAMBERSART - @&
Lamb.ersart \ 7 ]
v Fortd

- le Marais L.» = 2,
QX Métropole Euro

Pecnne de Lille

#
ub&urgd

Légende : =

Usine Seveso seuil haut
Zone 5 risque une datilité

Usine Seveso seuil bas

Les types de Pollution des sols a mon adresse

« 39 ancien(s) site(s) industriel(s) ou activité(s) de service a moins de 500 m.
La carte des anciens sites industriels et activités de services recense les anciennes activités
susceptibles d'étre a I'origine d'une pollution des sols. Il peut s'agir d'anciennes activités industrielles
ou encore d'anciennes activités de services potentiellement polluantes. La CASIAS ne renseigne
aucunement sur |'état de pollution ou non d'un site.

S5p35603861 N s
a N2
Q"“» 566719
e T e 2
R RN
NZ NS >

) NZoA > /,  .-
*‘i‘ mﬁ) Z ° 2 lf; 'BbisnBI:;ncs_ %‘(“i—%/

Légende :

Zones des secteurs d'information sur les sols | Zones des servitudes d'utilité publique

| Zones des sites industriels Zones des anciens sites industriels et activités de service

g Localisations des sites industriels g Localisation des anciens sites industriels et activités de service
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Localisation des principales canalisations

B ) /
N N
9

sok

N
A

Canteleu <
b\ X \Cd

A .
Légende: .
Produits chimiques Hydrocarbures Gaz naturel

3.4. Climatologie

Normales annuelles - Lille

Température Température Hauteur de Nombre de jours
minimale maximale précipitations avec
précipitations
1981-2010 1981-2010 1581-2010 1981-2010
71°C 145°C 7425 mm 1274] 16175h 4446
40°C 100 mm

Jan. , Fev. - Mar% - Avril : Mani | Juin Juill - Aoﬁl' Sept;. Oct ! N-ov. Dec.

l B Precipitation @ Temp.Max -#- Temp Min ’

Précipitations et températures moyennes annuelles
Météo France
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Les données extraites sont en synthése les suivantes :

- Température : La température moyenne de 'année 2016 & 2020 minimum était de 1°C 4 9°C en
hiver et une température maximum de 15% & 25°C en été. Des pics de chaleurs atteignent
néanmoins 37.6 °C en juillet 2018. . (données météo France)

- Pluviométrie : les précipitations annuelles de la commune atteignent une moyenne cumulée de
700 mm entre 2016 et 2020.La pluviométrie est relativerent homogéne toute l'année. (données
meétéo France)

- Soleil: Saint Venant a bénéficié en moyenne de 1617 heures d'exposition au soleil cumulée entre
2016 et 2018, soit 32 jours. (données météo France)

- Vents dominants et orientations

La rose des vents montre une distribution (direction, force) avec prédominance des vents de secteur-
Duest, Sud et Sud-Ouest et secondairement de secteur Nord.

Les courbes de température pour la ville de Lille sont les suivantes (moyennes sur 30

Températures et précipitations moyennes

40 °C 100 mm
30°C
AL = 75 mm
e 22°C  22°C e
20 °C
50 mm
10 °C
25 mm
0°C
-10 °C 0 mm
Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Aol Sep Oct Nov Déc
Précipitation - Maximale moyenne quotidienne ~ - Jours chauds
— Minimale moyenne quotidienne  — - Nuits froides —
meteoblue =
ans):
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Températures maximales

30 jours
25 jours

20 jours

15 jours I
10 jours I
V4
. —

S jours

0 jours
Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Aol Sep Oct Nov Déc
® > 30°C > 25°C > 20°C > 15°C @® > 10°C >I5%C
@® 20°C ® <o0°C — Jours de gel

meteoblue =

Quantité de précipitations

e 10-20mm: 1.6 jours

® 5-10mm: 3.4 jours
2-5mm: 4.4 jours
< 2mm: 6.3 jours

20 jours Jours secs: 15.3 jours

® Jours de neige: 0.4 jours

25 jours

30 jours e I —— .  S—
! L1 L Ld 1B
— - B 1.0 somm: 0.1 jours

15 jours
10 jours
S jours
0 jours i,}
Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Aol Sep Oct Nov Déc
® 20-50mm @ 10-20mm @ 5-10mm 2-5mm <2mm Jours secs — Jours de neige

meteoblue =

Ciel nuageux, soleil et jours de précipitations

30 jours
25 jours
20 jours

15 jours

10 jours

5 jours

0 jours

Jul Aoli Sep Oct

Soleil Partiell geux @ N x — Jours de précipitations

Nov Déc

meteoblue =
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o Direction des vents

Les vents dominants du site sont principalement orientés a ’Ouest, au Sud et au Sud-
Quest du site (coté parking).

3.5. Risques et pollutions

3.5.1. Inondabilité

Sans incidence sur le projet.

3.5.2. Nuisances sonores

o Voiries bruyantes

Le site est concerné par des voies d’infrastructures routiéres classées a proximité. Il
conviendra d’en tenir compte dans la conception des fagades.

3.5.3. Sols

3.5.3.1. RADON

Le Nord n’est pas répertorié comme département a risque concernant 'accumulation de
radon d’origine naturelle dans les sols (moins de 50 Bq.m-3 répertoriés).

Laville de Lille se trouve dans une zone de concentration de radon a potentiel de niveau
1 ce qui est considéré comme faible.

Les communes a potentiel radon de catégorie 1 sont celles localisées sur les formations
géologiques présentant les teneurs en uranium les plus faibles. Ces formations
correspondent notamment aux formations calcaires, sableuses et argileuses
constitutives des grands bassins sédimentaires (bassin parisien, bassin aquitain) et a des
formations volcaniques basaltiques (massif central, Polynésie frangaise, Antilles...).

Sur ces formations, une grande majorité de batiments présente des concentrations en
radon faibles. Les résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine
montrent ainsi que seulement 20% des batiments dépassent 100 Bq.m-3 et moins de 2%
dépassent 400 Bq.m-3.

3.6. Réseaux

3.6.1. Concessionnaires

A consulter si nécessaire en phase études, notamment dans le cadre du raccordement au
Réseau de Chaleur Urbain.
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3.6.2. Réseaux

Unrelevé des réseaux existants n’est pas nécessaire a ce stade, compte tenu des objectifs
opérationnels de cette opération.

4.EFFECTIFS-SECURITE INCENDIE

4.1. Effectifs actuels

Remarque préalable : aucun rapport de vérification n’est communiqué, compte tenu de
la configuration récente du site.

Pour cette opération, un bureau de contréle seraimpérativement désigné, et permettra de
conforter les éléments d’analyse suivants

Les effectifs du public susceptibles d’étre accueillis dans Uétablissement sont les
suivants :

o Salles de formation RDC : 30 stagiaires /salle soit 150 personnes
o GIPVIAPRO : 135 personnes actives environ + possibilité de télétravail

o Greta: 45 personnes actives

Le batiment est classé, ERP 5eéme, catégorie R pour le rez-de-chaussée, uniquement et
Code du travail pour les étages supérieurs.

4.2, Sécurité incendie

Le batiment recoit du public et est a ce titre classé en ERP 5eéme, catégorie R pour le rez-
de-chaussée, uniquement. [lcomprend du personnel et les locaux devront étre conformes
aux dispositions du code du travail.

Partie ERP :
o Le mode d’exploitation envisagé permet de considérer que U'ensemble
GRETA et GIP VIA PRO forment un seul ERP placé sous la direction unique du
GIP VIA PRO.
o Les modes d’exploitation sont les suivants : locaux d’enseignement, salles
de réunions, salles de conférence, bureaux.

L’établissement est classé en ERP de type R avec activité secondaire de type L, W et X.
Effectif est donc considéré entre 190 et 350 personnes avec les stagiaires de la formation
continue.
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Sur cette base :

O

La desserte est satisfaisante par le biais de la cour permettant d’accéder a tous les
étages.
Stabilité au feu des structures (Plancher bas du dernier niveau inférieur a 8 m du
sol):SF'%2h
Planchers : CF %2 h
Couverture en matériaux incombustibles
Facades : actuellement briques : matériaux incombustibles
Siisolation par Uextérieur (ITE), Ulnstruction Technique 249 sera a respecter et le
guide correspondant sera a appliquer.
Distribution intérieure par cloisonnement traditionnel : les parois sont CF %2 h
Locaux arisques :
Dégagements :
- Circulations horizontales de 1,40 m minimum
- Circulations verticales: 3 escaliers judicieusement répartis et
dimensionnés.
- Nombreuses sorties au rez-de-chaussée
- L’aménagement de la salle au sous-sol du batiment GIP en salle de sports
comporte 2 dégagements judicieusement répartis. A vérifier en fonction de
Ueffectif définitif. Cet effectif estinférieura 100 personnes (majoration CO39
non applicable).
Exigence : 2 dégagements de 1TUP ou 1 dégagement de 2 UP + 1 dégagement
accessoire

Désenfumage :

@)
@)
@)

Désenfumage des cages d’escalier : a vérifier
Le désenfumage de Uescalier du sous-sol est sans doute a prévoir
Circulation horizontale : a vérifier

Equipements d’alarme de type 2B
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5.ETAT DES LIEUX DU SITE

5.1. Description de Uexistant

5.1.1. Dénomination des batiments

[RETPATVY)
BATIMENT A

BATIMENT C

BATIMENT B

5.1.2. Plan masse

GRETA

111 Avenue de Dunkerque
59000 LILLE

PLAN MASSE

Ech: 1/1000
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5.1.3.

5.1.3.1.

Plan des niveaux

NIVEAU R-1

Ech 1/100
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5.1.3.3. NIVEAU R+1
Ech 1/100
= I
E ):."m GRETA Plan de masse  1€r g¢a00
; -
PLAN GIP FCIP 1ER ETAGE
LEGENDE:
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Al
5.1.3.4. NIVEAU R+2
Ech 1/100 .
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5.2. Tableau des surfaces existantes

BAT Entité Niveau Num salle Usage Surface (m?)

A GIP SOUSSOL  SALLE DE SPORT DIVERS

A GIP SOUSSOL  VESTAIRES DIVERS 25,61

A GIP SOUSSOL  VESTAIRES DIVERS 25,12

A GIP SOUSSOL  box1 DIVERS 23,24

A GIP SOUSSOL  box2 DIVERS 6,03

A GIP SOUSSOL  box3 DIVERS 6,03

A GIP SOUSSOL  box4 DIVERS 6,03

B GIP SOUS SOL DIVERS 21,82

B GIP SOUS SOL DIVERS 113,54

B GIP SOUS SOL DIVERS 23,32

B GIP SOUS SOL DIVERS 58,96

B GIP SOUS SOL DIVERS 218,44

B GIP SOUS SOL archives entrée  DIVERS 22,22

B GIP SOUSSOL  archives 1 DIVERS 45,77

C GIP SOUS SOL archives 2 DIVERS 20,5

C GIP SOUSSOL  archives 3 DIVERS 57,37

C GIP SOUS SOL archives 4 DIVERS

C GIP SOUSSOL  archives b DIVERS 24,02
STOCK

C GIP SOUS SOL MATERIEL DIVERS 41,19
MAD GRETA /

C GIP SOUSsSOL COMM DIVERS 22,91

C GIP/GRETA SOUSSOL CHAUFFERIE CHAUFFERIE 103,80

C GRETA SOUSSOL  ARCHIVES DIVERS 222,05

C GRETA SOUSSOL CAVES DIVERS 188,32

C GRETA SOUSSOL  CAVES DIVERS 20,70

C GRETA SOUSSOL CAVES DIVERS 14,45

C GRETA SOUSSOL  CAVES DIVERS 13,84

1325,28

OLYMPES

B GIP RDC GOUGE REUNION 14,20

B GIP RDC CAFETERIA DIVERS 67,30

A GIP RDC REPRO DIVERS 10,70

A GIP RDC ESPACE BILAN DIVERS 5,70
REUNION MARIE

B GIP RDC CURIE REUNION 46,40
REUNION

B GIP RDC PIERRE CURIE REUNION 46,50

A GIP RDC 1 BUREAU 52,72

A GIP RDC 2 BUREAU 21,60
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A GIP RDC WC DIVERS 10,64
A GIP RDC 3 BUREAU 22,00
A GIP RDC 4 BUREAU 21,80
A GIP RDC 5 BUREAU 21,70
B GIP RDC 6 BUREAU 15,80
B GIP RDC wC DIVERS 20,47
B GIP RDC 7 BUREAU 35,40
B GIP RDC 8 BUREAU 25,50
B GIP RDC 9 BUREAU 16,30
B GIP RDC 10 BUREAU 15,90
B GIP RDC 11 - DELORS REUNION 15,60
B GIP RDC local menage DIVERS 5,70
B GIP RDC local poubelle DIVERS 5,10
B GIP RDC REPRO comm DIVERS 5,70
B GIP RDC 12 BUREAU 43,00
B GIP RDC 13 BUREAU 22,40
B GIP RDC 14 BUREAU 26,20
C GIP RDC BUREAU 4 +repro BUREAU 25,20
A GIP/GRETA RDC 0- ACCUEIL DIVERS 41,70
A GIP/GRETA RDC COURRIER DIVERS 5,70
C GRETA RDC FORMATION 1 FORMATION 47,87
C GRETA RDC FORMATION 2 FORMATION 45,58
C GRETA RDC FORMATION 3 FORMATION 41,12
C GRETA RDC FORMATION 4 FORMATION 52,79
local technique
C GRETA RDC réseau DIVERS 10,00
C GRETA RDC FORMATION 5 FORMATION 62,37
C GRETA RDC FORMATION 6 BUREAU 88,93
DETENTE
C GRETA RDC /ACCUEIL DIVERS 61,13
C GRETA RDC WC DIVERS 22,69
C GRETA RDC HUB FORMATION 235,00
C GRETA RDC REGIE HUB FORMATION cf hub
RANGEMENT
C GRETA RDC HUB FORMATION cf hub
C GRETA RDC BUREAU 1-008 BUREAU 18,00
C GRETA RDC BUREAU 2-009 BUREAU 16,00
C GIP RDC BUREAU 3 BUREAU 20,00
C GRETA RDC BUREAU 5 BUREAU cf hub
C GRETA RDC local stockage DIVERS 10,60
C GRETA RDC LOCALTGBT DIVERS 13,00
1412,01
B GIP 1 15 BUREAU 13,73
B GIP 1 16 BUREAU 10,46
B GIP 1 17 BUREAU 23,00
B GIP 1 18 BUREAU 15,20
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B GIP 1 18 bis BUREAU 15,50
B GIP 1 19 BUREAU 22,30
B GIP 1 20 BUREAU 22,60
B GIP 1 21 BUREAU 22,60
B GIP 1 22 BUREAU 21,70
B GIP 1 23 BUREAU 15,30
B GIP 1 24 BUREAU 33,30
B GIP 1 25 BUREAU 22,60
B GIP 1 26 BUREAU 34,90
B GIP 1 27 BUREAU 23,20
B GIP 1 TISANERIE DIVERS 8,00
B GIP 1 REPRO DIVERS 7,60
C GRETA 1 101 BUREAU 46,60
C GRETA 1 102 BUREAU 35,10
C GRETA 1 103 BUREAU 34,50
C GRETA 1 104 BUREAU 35,00
C GRETA 1 105 BUREAU 35,60
C GRETA 1 106 DIVERS 23,60
C GRETA 1 107 BUREAU 34,90
C GRETA 1 108 BUREAU 34,30
C GRETA 1 109 BUREAU 16,30
C GRETA 1 110 BUREAU 17,20
C GRETA 1 111 BUREAU 12,00
C GRETA 1 112 BUREAU 19,40
C GRETA 1 113 DIVERS 22,60
C GRETA 1 DIVERS DIVERS 22,73
C GRETA 1 114 BUREAU 30,00
C GRETA 1 115 BUREAU 35,20
C GRETA 1 116 BUREAU 23,70
C GRETA 1 117 BUREAU 34,80
C GRETA 1 118 BUREAU 35,40
860,92
B GIP 2 28 BUREAU 14,50
B GIP 2 wC DIVERS 7,99
B GIP 2 REPRO DIVERS 23,57
GAINE

B GIP 2 ELECTRIQUE DIVERS

B GIP 2 29 BUREAU 23,57
B GIP 2 30 BUREAU 31,38
B GIP 2 31 BUREAU 8,98
B GIP 2 32 BUREAU 9,38
B GIP 2 33 BUREAU 9,46
B GIP 2 34 BUREAU 9,74
B GIP 2 35 BUREAU 29,33
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ESPACE

B GIP 2 COWORKING ~ REUNION 13,08
ARCHIVES PAYE
B GIP 2 + DRH DIVERS 10,95
B GIP 2 36 BUREAU 20,22
B GIP 2 37 BUREAU 8,85
B GIP 2 38 BUREAU 34,63
B GIP 2 BADINTER REUNION 34,24
B GIP 2 BADINTER REUNION 33,96
B GIP 2 TISANERIE DIVERS 12,86
C GRETA 2 CAFETERIA DIVERS 83,76
C GRETA 2 201 BUREAU 58,27
C GRETA 2 202 BUREAU 13,81
C GRETA 2 203 BUREAU 17,80
C GRETA 2 204 BUREAU 21,23
C GRETA 2 208 BUREAU 13,38
C GRETA 2 205A REUNION 52,78
C GRETA 2 205B REUNION 54,71
C GRETA 2 206 BUREAU 36,10
C GRETA 2 207 BUREAU 13,70
C GRETA 2 209 BUREAU 21,81
C GRETA 2 210 BUREAU 13,80
C GRETA 2 WC DIVERS 22,60
BANQUE

C GRETA 2 ACCUEIL (exCDI) DIVERS 220,00

980,44

TOTAL 4578,65
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5.3. Diagnostic fonctionnel - besoins

5.3.1. Entrée du site et extérieurs

Le périmetre du site dans sa partie rue Regnault et Avenue de Dunkerque est cloturé.

o Acceés piéton:
L’acces piéton, public et personnels, s’effectue par ’Avenue de Dunkerque en empruntant
un portail « piétonnier ».

o Stationnement deux roues : un garage a vélos existe dans l’enceinte.

o Acceés et stationnement des véhicules particuliers du personnel:
L’acces a U'enceinte par les véhicules s’effectue rue Regnault grace a un double portail
motorisé, et permet d’atteindre le parking intérieur.
Le site bénéficie d’une grande surface d’espaces extérieurs a usage de parking, localisés
en cour intérieure. Les places disponibles sont calibrées sur Uespace disponible mais
aucune modification ne peut étre effectuée.
Le projet prévoit Uaménagement d’ombrieres photovoltaiques (suivant budget
disponible).

5.3.2. Accueil

L’entrée du public s’effectue Avenue de Dunkerque par un sas vitré. Le public arrive
directement a la banque d’accueil. Visibilité directe sur la porte d’entrée et donc sur
U'arrivée du public.

Ouverture des portes commandée depuis la banque d’accueil.

Une fois dans le hall d’accueil, 'accés public est effectué par une double banque
d’accueil qui permet d’orienter vers le GRETA ou vers le GIP VIA PRO.

5.3.3. Locaux d’enseignement (GRETA)

o Salles de formations du GRETA
Le GRETA comprend au Rez-de-Chaussée du batiment des salles de formation.
Pas d’observation particuliere sur la conception générale
Ventilation des locaux a mettre en place (naturelle pour le moment). Faible isolation.

o Salle HUB
Le site comprend une salle dite « Hub » rénovée récemment. La ventilation y est trop forte,
surtout que ce hub est trés peu utilisé. L’isolation en partie haute, notamment n’est pas
optimale. L’'usage et donc les consommations de cette salle hub sont grandement
perfectibles.

5.3.4. Locaux du personnel de direction

o Ladirection
Partie GIP
Partie GRETA
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o Les personnels administratifs
Partie GIP
Partie GRETA
Les agents d’entretien

5.3.5. Les salles de réunion

Ily en a quelques-unes essentiellement au rez-de-chaussée du batiment

5.3.6. Cafétéria

Adaptée, pres de 'accueil.

Cette salle pose quelques problemes en ventilation (surtout lorsqu’elle est remplie
évidemment).

Ily a également quelques dysfonctionnements électriques lorsque ’ensemble des micro-
ondes ou des appareils électroménagers fonctionne.

5.3.7. Locaux de maintenance

Ily en a tres peu

5.3.8. Locaux d’entretien

Ily en a un ou deux, a coté des sanitaires

5.4. Etatdes lieuxtechniques

En préalable et en synthése, les principales dispositions techniques sont les suivantes :

STRUCTURES ET FACADES INSTALLATIONS ENERGETIQUES
Structure béton armé Production de chaleur 2 chaudiéres gaz
Facades mur doubles avec brique de parement] Production de refroidissement Absence de production de froid
Couverture zinc Production d'ECS Ballons ECS
Menuiseries extérieures bois, PVC, alu Distribution de chaleur Radiateurs a eau chaude
Ventilation sanitaires vMC
Ventilation autres locaux naturelle, CTA, VMC
ISOLATION Eclairage Tubes fluorescents et LED
GTB Absence
Facades Absence Dispositifs de régulation chauffage Robinets thermostaiques ponctuels
Toitures partiel et a conforter Systéme de comptage sans objet

Menuiseries extérieures

double vitrages et a conforter pour menuiseries
non remplacées

Ascenseurs

1

CLASSEMENT
ERP oul
Code du Travail Oui
IGH Non
ICPE Non
5.4.1. Structures- parois enterrées

Le batiment possede un sous-sol (cf. plan R-1).
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Les parois verticales sont en maconnerie de brique. Les planchers hauts de sous-sol en
béton armé.

L’état général est bon.

Néanmoins le sous-sol du batiment A c6té « Avenue de Dunkerque » comporte une zone
endommagée par ’humidité. Ce désordre estdl ala présence d’une zone type « jardiniere
» en surface du RDC. L’exces d’arrosage conjugué a l’absence de retenue de U'eau a
probablement généré au fil du temps une humidification de la brique sur sa face intérieure,
qui a entrainé sa dégradation.

Il convient de traiter la surface extérieure RDC par un revétement approprié assurant
Uimperméabilisation et le drainage en éloignant les eaux de ruissellement et la réparation
de la paroi en sous-sol.

Il conviendra d’attacher une grande importance a ce traitement ponctuel en raison de
’aménagement projeté du sous-sol (salle de fitness). Sur les autres parois, il n’a pas été
constaté de désordres.

o Structures des batiments
Les 3entités A, B et C sont constituées d’une structure traditionnelle. Les parois verticales
sont en magonneries de brique. Les planchers en béton armé.
La structure ne présente pas de désordre apparent.

5.4.2. Clos et couvert

5.4.2.1. FAGCADES

Deux types de facades sont présentes :
- Apparence brique : paroi porteuse BA (coté intérieur), vide d’air, brique perforée
simple
- Apparence pate de verre : paroi porteuse BA (coté intérieur), enduit, pate de verre
collée
Les facades sont en état moyen. Les briques notamment sur rue sont parfois détériorées.

5.4.2.2. COUVERTURES

Elles sont constituées de zinc a joints debout posé sur tasseaux et lambourdes.

La couverture de Uentité B a été refaite récemment. Celle des entités A et C sont a
remplacer dans le cadre de 'opération, idéalement avec des panneaux solaires, qui
feraient étanchéité en méme temps.

5.4.2.3. MENUISERIES EXTERIEURES

Les menuiseries ont fait Uobjet d’une campagne de remplacement, et dans la grande
majorité, le site est composé de simples vitrages qui posent évidemment d’énormes
problemes aussi bien en été qu’en hiver. Ils sont donc a remplacer. Les facades les plus
exposées pourront étre rénovés en vitrage Saint-Gobain, derniere génération.
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Les portes extérieures sont également de faible isolation pour la plupart. Elles sont donc
majoritairement a remplacer.

5.4.3. Aménagements intérieurs

5.4.3.1. CLOISONNEMENT

Cloisonnements traditionnels en bon état. Pas de travaux a prévoir dans le cadre de
Uopération. Des ajustements induits par les travaux de fluides (CVC notamment) pourront
générer des réaménagements de cloisons.

Cloisons de type POLIREY en sanitaires : trés bon état général.

5.4.3.2. REVETEMENTS MURAUX

Sans objet sauf induits par d’autres travaux

5.4.3.3. REVETEMENTS DE SOLS

Les sols souples sont en majorité en PVC. Les revétements de sols souples sont en bon
état. Quelques reprises sont néanmoins a prévoir.

Les sols carrelés sont en bon état général. On note la présence de bandes podotactiles
dans les escaliers.

5.4.3.4. PLAFONDS

Etat général bon a tres bon. La grande majorité des plafonds est constituée de plafonds
suspendus 60x60. Aucun remplacement n’est a prévoir autres que ceux induits par la mise
en ceuvre de gaines de ventilation, adaptation de bureau. De ce fait, les dalles démontées
seront remplacées a l'identique apres pose des gaines.

5.4.3.5. TRAITEMENT ACOUSTIQUE

Les aspects phoniques et acoustiques intérieurs n’appellent pas d’observation
particuliere dans le cadre des objectifs de 'opération.

Pour mémoire, les principaux isolements acoustiques DnTA entre locaux et entre locaux
et circulation adaptés au cas des locaux du site sont les suivants :

DnTA DnTAtr L'nTw LnAT (bruit de fond)
![_;);eanusx mi- | Girculation Extérieur E;L;[ts d'im- Ex;:lrleur au lF;ré)a[{:ire au
Classe 1 63 dB 42 dB 50 dB 50 dB 30 dB(A)
Classe 2 47 dB 38 dB Zone A:47 | 60dB 38 dB(A) 40 dB(A)
dB
Zone B:40
Classe 3 43 dB 30dB dB 60 dB 28 dB(A) 43 dB(A)
Zone C:35
- dB
Classe 4 40 dB 28 dB 30dB 60 dB 40 dB(A) 45 dB(A)
Classe 5 Pas de spécification, traitement selon la nature des locaux mitoyens

“+ 1
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o Classe2: Locaux de direction ou avec confidentialité
o Classe3: Bureaux, salles de formation, salles de réunion, Cafétéria...
o Classe4et5: Locauxtechniques ou aprésence occasionnelle de personnes

5.4.3.6. SIGNALETIQUE INTERIEURE

La signalétique intérieure du site pourra étre confortée soit dans le cadre de 'amélioration
de Uorientation des visiteurs au sein du site (a voir avec la Maitrise d’Ouvrage durant les
études de mise au point. Elle devra ainsi participer a la mise en conformité réglementaire
en matiere d’accessibilité du site.

La signalétique seraimpérativement a faire valider lors de la mise au point avec la direction
du GIP et les utilisateurs (fléchage, repérage, porte, locaux, consignes de sécurité, ...)

5.4.4. Plomberie sanitaire- chauffage —ventilation

5.4.4.1. SANITAIRES

Bon état général. Il existe des sanitaires accessibles aux personnes a mobilité réduite au
sein de U’établissement notamment pour les personnels. Des compléments de mise aux
normes accessibilité seront a réaliser.

5.4.4.2. CHAUFFERIE ET DISTRIBUTION DE CHALEUR

La chaleur est produite par 2 chaudieres gaz de marque VARMAX ATLANTIC d’une
puissance unitaire= 320 kW remplacées il y a 4 ans, mais a Uidentique. Par conséquent,
tout est surdimensionné, aussi bien les chaudieres (qui fonctionnent a priori en
alternance) ainsi que les pompes, qui tournent a débit tres faible. Il convient de les
remplacer ou de les adapter par des régulations modernes et adaptées, et ce en liaison
avec le changement de bon nombre de menuiseries extérieures et la mise en place
d’isolation (intérieure et/ou extérieure).

Unerégulation parzone et parfacade sera a confirmer. En cas d’inexistence, celle-ci serait
a mettre en place pour assurer un meilleur pilotage.

La distribution et les corps de chauffe sont des radiateurs a eau chaude. Une optimisation
de la distribution sera a prévoir en fonction de la mise en ceuvre de UITE ou ITI
(dimensionnement des corps de chauffe a revoir). Par ailleurs, on constate que des locaux
sont surchauffées et certains sous chauffés. Un premier bilan a été fait, il a été complété
par le relevé des locaux dans lesquels des radiateurs électriques sont parfois posés (ce
quiindique sous chauffe dans ses locaux la). Comme les budgets sont limités, il est prévu
des interversions de radiateurs entre locaux surchauffés et locaux sous chauffés.

Bien évidemment, un équilibrage total est a prévoir. Des poses de vannes pilotées sont a
envisager. Des robinets thermostatiques sont également a prévoir.

Cela s’inscrit dans la recherche d’une optimisation de la régulation des consommations
et d’aller vers le respect d’un décret BACS.
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entite

[5IP/GRET/

Glp
GIP
GIP
GIP
[IP/GRET/
Glp
GIP
Glp
GIP
GIP
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
Glp
GIP
GlIP
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
GlIP
GIP
GlIP
GIP
GIP
Glp
GIP
GIP
GIP
GIP

nb de
e o usage svce  PPostes "'e BN oo | (L, | e | tematrs bt taille type ventilations
RDC 0 DIVERS ACCUEIL 4 4 41,70 10,43 4 120/90, 140/60,90/90 ET 80/60 2P,2A=2 panneaux et 2 ailettes 0
REUNION 14,20 3 doublevitrage ©%°i1° 1 60:60 2P, 2AL+ robet thermosthatique= RT 0
RDC  OLYMPES DE GOUGE REUNION battant
RDC CAFETERIA DIVERS CAFETERIA/TISANERIE 67,30 6 simple vitrage 0B 3 120/60 2P,2AL 1
RDC REPRO. DIVERS REPRO 10,70 2 simple vitrage 0B 1 80/60 2P,2AL 0
RDC ESPACE BILAN BUREAU ESPACE BILAN 5,70 2 simple vitrage 0B 2 80/60 2P,2AL 0
RDC COURRIER DIVERS COURRIER 5,70 1 simple vitrage 0B 0 0
RDC  REUNION MARIE CURIE REUNION REUNION 46,40 4 simple vitrage 0B 2 180/60 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 0
RDC REUNION PIERRE CURIE REUNION REUNION 46,50 4 simple vitrage 0B 2 180/60 2P,2AL+ robet thermosthatigue= RT 0
RDC 1 BUREAU DAVA/DABM 8 7 52,72 6,59 7 simple vitrage 0B 2 2P,2AL 0
RDC 2 BUREAU SAPIAQ 5 8 21,60 4,32 4 simple vitrage o) 2 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 0
RDC wc DIVERS wc 2 simple vitrage OB 0 3
RDC 3 BUREAU AFFAIRES JURIDIQUES 4 a4 22,00 5,50 a4 simple vitrage 0oB 2 80/60 2P,2AL 0
RDC 4 BUREAU DAOSM 4 8 21,80 5,45 4 simple vitrage 0B 2 80/60 2P,2AL+ robet thermosthatigue= RT 0
RDC 5 BUREAU pDC 4 4 21,70 5,43 2 simple vitrage 0B 2 80/60 2P,2AL 0
RDC 6 BUREAU DRH 1 1 15,80 15,80 2 simple vitrage 0B 1 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 0
RDC 7 BUREAU SP2E 8 8 35,40 4,43 4 simple vitrage 0B 3 60/60 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 0
RDC i BUREAU SP2E 4 4 25,50 6,38 3 simple vitrage 0B 2 60/60 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 0
RDC 9 BUREAU s21 1 2 16,30 16,30 2 simple vitrage 0B 2 80/60 et 120/60 2P,2AL 0
RDC 10 BUREAU s21 2 3 15,90 7,95 2 simple vitrage 0B 1 80/60 2P,2AL 0
RDC 11- DELORS REUNION REUNION 15,60 8 simple vitrage 0B 1 80/80 0
RDC local menage DIVERS LOCAL MENAGE 5,70 1 simple vitrage 0B 1 60/60 2P,2AL [
RDC local poubelle DIVERS LOCAL POUBELLES 510 1 simple vitrage o) 1 60/60 2P,2AL 0
RDC REPRO comm DIVERS REPRO 5,70 2 simple vitrage OB 1 100/60 2P,2AL 0
RDC 12 BUREAU COMMUNICATION 7 6 43,00 6,14 4 simple vitrage oB 2 100/160 2P,2AL+RT [
RDC 13 BUREAU FOAD 3 5 22,40 7,47 2 simple vitrage o) 1 100/60 2P,2AL+RT 0
RDC 14 BUREAU DAF/LOG 4 5 26,20 6,55 2 simple vitrage 0B 3 80/60, radiateur éléctrique et RT 0
1 15 BUREAU SG 1 1 13,73 13,73 3 double vitrage 0oB 1 90/60 2P,2AL 0
1 16 BUREAU DIR ADJ 1 1 10,46 10,46 1 double vitrage 0B 1 60/60 2P,2AL 0
1 7 BUREAU DIRECTEUR 1 1 23,00 23,00 3 double vitrage OB 2 80/60 2P,2AL 1
1 18 BUREAU ADM GEN 2 2 15,20 7,60 2 double vitrage 0B 1 90/60 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 1
1 18 bis. BUREAU ADM GEN 2 2 15,50 7,75 2 double vitrage 0B 1 90/60 2P,2AL+ robet thermosthatigue= RT 0
1 1 BUREAU QUAUITE 4 3 22,30 5,58 2 simple vitrage 0B 1 120/60 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 0
1 20 BUREAU DAF ACHATS. 4 5 22,60 5,65 2 simple vitrage 0B 1 120/60 2P,2AL 0
1 2 BUREAU DAF ACHATS 2 2 22,60 11,30 2 double vitrage OB 1 120/60 2P,2AL+ robet thermosthatique= RT 2
1 2 BUREAU DAF CONTROLE 3 3 21,70 723 2 simple vitrage 0B 1 120/60 2P,2AL 0
1 23 BUREAU DAF 1 1 15,30 15,30 2 simple vitrage 0B 1 80/60 2P,2AL 1
1 22 BUREAU DAF RECETTES 6 11 3330 5,55 3 simple vitrage oB 2 90/60 2P,2AL+robet thermosthatique= RT 4
1 2 BUREAU DAF FACTURATION 3 3 22,60 7,53 2 double vitrage OB 1 120/60 2P,2AL 2
1 26 BUREAU AGENCE COMPTABLE 4 4 34,90 8,73 3 double vitrage 0B 2 90/60 2P,2AL 2
1 27 BUREAU AGENCE COMPTABLE 2 2 23,20 11,60 2 double vitrage oB 1 120/60 2P,2AL+robet thermosthatique= RT 2
1 TISANERIE DIVERS CAFETERIA/TISANERIE 8,00 2 simple vitrage 0B 1 80/60 2P,2AL 1
1 REPRO DIVERS REPRO 7.60 0 / 1 140/60 2P,2AL 0
2 28 BUREAU PROSPECTIVE 2 2 14,50 7,25 3 double vitrage 0B 2 70/70 2P,2AL 0
2 we DIVERS we 7,99 2 simple vitrage 0B 2 70/70 et 80/70 1=2P,1ALET 2P,2A 3
2 REPRO DIVERS REPRO 2357 0 0 0
2 GAINE ELECTRIQUE DIVERS, ‘GAINE ELECTRIQUE 1 simple vitrage 0B 0 0
2 2 BUREAU DGP 4 5 2357 5,89 2 double vitrage OB 2 70/70 2P.2AL 1
2 30 BUREAU DGP PAYE 6 7 31,38 523 2 simple vitrage 0B 2 70/70 2P,2AL 4
2 31 BUREAU DGP 2 4 8,98 4,49 2 simple vitrage 0B 1 70/70 2P,2AL+RT 1
2 32 BUREAU DGP CHEF 1 1 9,38 9,38 2 simple vitrage 0B 1 70/70 2P,2AL+RT 1
2 33 BUREAU DDC 2 2 9,46 4,73 2 simple vitrage 0B 1 70/70 2P,2AL 1
2 Y BUREAU DA 2 2 9.74 4,87 2 simple vitrage 0B 0 0
2 35 BUREAU DA 6 9 29,33 4,89 2 double vitrage 0B 1 70/70 2P,2AL 2
2 ESPACE COWORKING REUNION REUNION COWORKING 13,08 0 / 0 2
2 ARCHIVES PAYE +DRH DIVERS ARCHIVES PAYE +DRH 10,95 0 / 0 0
2 36 BUREAU DRH, 1 1 20,22 20,22 3 simple vitrage 0B 2 70/70 2P,2AL+RT 0
2 3 BUREAU ASS SOC + REF HANDICAP' 2 3 8,85 4,43 [ / 1 70/70 2P,2AL+RT 1
2 38 BUREAU DRH 6 6 34,63 577 3 double vitrage 0B 2 70/70 2P,2AL+RT 2
2 BADINTER REUNION REUNION - COWORKING 34,24 3 simple vitrage 0B 2 70/70 2P,2AL 2
2 BADINTER REUNION REUNION - COWORKING 33,96 3 simple vitrage 0B 2 70/70 2P.2AL 2
2 TISANERIE DIVERS CAFETERIA/TISANERIE 12,86 10 double vitrage 0B 1 70/70 2P,2AL 1
RDC FORMATION 1 FORMATION COURS, 47,87 3 simple vitrage 2 110/80 et 120/75 lenfonte et 2P,2AL 0
RDC FORMATION 2 FORMATION COURS 45,58 4 simple vitrage 2 105/80 et 120/70 1enfonte et 2P.2AL 0
RDC FORMATION 3 FORMATION COURS 41,12 4 simple vitrage 1 100/80 2en fonte 1
RDC FORMATION 4 FORMATION INFORMATIQUE 52,79 2 double vitrage 3 60/80.100/70ET 60/75 1en fonte et 2de 2P.2AL 0
RDC _ local technigue réseau DIVERS local technique réseau 10,00 0 1 60/75 2P,2AL 0
RDC FORMATION 5 FORMATION INFORMATIQUE 6237 2 simple vitrage 2 60/70 2P,2AL 0
RDC FORMATION 6 FORMATION COURS 8893 5 double vitrage 0 / / 0
RDC DETENTE /ACCUEIL FORMATION DETENTE /ACCUEIL 61.13 2 simple vitrage 2 100/60 et 200/70 2P.2AL 0
RDC we DIVERS we 2 simple vitrage 1 90/90 2P,2AL 7
RDC HUB, FORMATION 235,00 2 simple vitrage
RDC REGIE HUB FORMATION cf hub 1 simple vitrage 0B 1 200/70 2P.2AL 0
RDC RANGEMENT HUB FORMATION cf hub 0 1 110/90 2P.2AL 0
RDC BUREAU 1 BUREAU 18,00 2 double vitrage 1 100/70 2P,2AL 0
RDC BUREAU 2 BUREAU 16,00 2 double vitrage 1 55/80 en fonte 0
RDC BUREAU 3 BUREAU 20.00 1 double vitrage 3 80/50 ET 40/80 2enfonte et 12P.2AL ]
RDC BURFAU 4 +repro BUREAU 25.20 1 double vitrage 1 80/80 2P.2ALet 1en fonte 2
RDC BUREAU 5 BUREAU cf hub 2 double vitrage 1 90/70 2P.2AL 0
RDC local stockage DIVERS local stockage 10,60 0 / / 1 0
RDC LOCAL TGBT DIVERS LOCAL TGBT 13,00 0 / / 0 / 0
1 101 BUREAU 46,60 4 double vitrage fo]:] 3 120/80.120/75 ET 100/80 22P.2ALet1en FONTE 1
1 102 BUREAU 35.10 3 double vitrace 0B 3 60/70 ET 120/60 2P.2AL 0
1 103 BUREAU 34,50 3 double vitrage OB 2 75/80 2enfonte 0
1 104 BUREAU 35.00 3 double vitrage 0B 1 100/80 lenfonte 0
1 105 BUREAU 35.60 3 double vitrage [o]:] 1 80/80 1enfonte +RT 0
1 106 DIVERS REPRO. 23.60 2 double vitrage 0B 1 80/80 1enfonte 0
1 107 BUREAU 34,90 2 double vitrage OB 1 110/75 3P.3AL 0
1 108 BUREAU 3430 3 double vitrage OB 2 75/80 2en fonte 1
1 109 BUREAU 16.30 2 double vitrage 0B 2 100/70 ET 80/70 2P.2AL 0
1 110 BUREAU 17.20 2 double vitrace OB 1 40/80 1enfonte 0
1 111 BUREAU 12.00 2 double vitrage OB 1 50/70 2P.2AL ]
1 112 BUREAU 19.40 2 double vitrage 0B 2 60/80 ET 30/80. 2en fonte
1 113 DIVERS RESERVE 22.60 0 / [o]:] 0 / / 0
1 DIVERS, DIVERS wc 2 simole vitrage OB 0 5
1 114 BUREAU 30,00 3 double vitrage  Ob 2 90/80 ET 80/80 2enfonte 2
1 115 BUREAU 35.20 3 double vitrage OB 3 90/80 3en fonte +RT 2
1 116 DIVERS REPRO 23.70 2 double vitrage OB 1 90/80 1enfonte 1
1 17 BUREAU 34.80 3 double vitrace OB 2 70/80 ET 70/80 1enfonte et 12P.2AL 1
1 118 BUREAU 35.40 3 double vitrage OB 1 140/80 1enfonte 1
, CAFETERIA DIVERS CAFETERIA/TISANERIE 81,30 10 double vitrage oB 6 2 50/80'130/;?;:?)/80‘ 70/80€T 4enfonte et22P,2AL o
2 201 BUREAU PAYE 3 3 5 double vitrage 0B 2 160/70 3P.3AL 3
2 202 BUREAU 1 1 2 double vitrage OB 1 90/70 2P.2AL 2
2 203 BUREAU 3 double vitrage 0B 2 110/70 3P.3AL 2
2 204 BUREAU 2 2 3 double vitrace 0B 2 110/70 3P.3AL 2
2 208 BUREAU 1 1 2 double vitrage OB 1 90/70 2P.2AL 1
2 2058 REUNION REUNION a double vitrage _ Ob 4 100/70 €T 100/70 2P.2AL*2 et 2 3A1 3P a
2 2058, REUNION REUNION 50.20 4 double vitrage 0B 0 2
05 BUREAT 3 SImole Vitrage B T TA07 70 AT 2
2 207 BUREAU 2 simole vitrage 0B 0 0
2 209 BUREAU 3 simole vitrage OB 1 200/75 2P.2AL 1
2 210 BUREAU 2 simole vitrage 0B 1 90/70 3P.3AL 2
2 we DIVERS, we 1 double vitrage OB 0 7
2 BANQUE ACCUEIL (ex CDI) DIVERS, BANQUErArﬁTUE‘L(EK 43 : simple vitrage o8 ! /70 P28 2
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5.4.4.3. VENTILATION

Les Documents des Ouvrages Exécutés communiqués ne permettent pas d’avoir une
vision claire du mode de ventilation des locaux.

Néanmoins quelques dispositions ont pu étre mises en évidence.

Dans tous les cas la Maitrise d’ceuvre, constituée d’un architecte et d’un ou plusieurs
Bureaux d’Etudes, dont une compétence « fluides » devra étre en mesure, en fonction des
constats réalisés, de proposer plusieurs systemes de ventilation conformément a la
réglementation en vigueur. Il est rappelé que la mise en ceuvre d’une ITI et ou ITE
conjointement au remplacement des menuiseries extérieures, contribuera a augmenter
’étanchéité a 'air du bati. La ventilation des locaux est donc indispensable.

Cependant, la maitrise des budgets d’investissement ne permet pas de passer une VMC
double flux dans tous les locaux. Impossible d’imaginer ouvrir tous les faux plafonds et
passer des gaines partout. Une solution sera a imaginer par CAMO puis ensuite
conjointement avec la MOE.

Les ventilations mécaniques double-flux seront soit a mettre en service (certaines sont
neuves et ne fonctionnent pas). Au second étage, il existe une extraction beaucoup trop
puissante. ILest prévu d’en changer le sens de fonctionnement (souffler plutdt qu’extraire)
et d’y ajouter une pompe a chaleur en remplacement de U'extracteur afin qu’elle devienne
un soufflage d’air frais. On sait aussi qu’il existe des grilles d’introduction d’air derriere des
radiateurs, mais tout cela est trés mal maitrisé. Il y a donc un vrai travail d’amélioration a
mener, mais pas une mise aux normes strict du terme

ILdoit étre envisagé un complément par ventilation naturelle adaptée.

Les systemes de ventilation mécanique pourront étre centralisés ou décentralisés pour
les salles de réunion, cafeteria, salles de formation. Ces locaux, une fois les fenétres
modifiées, ne seront plus assez ventilés.

La ventilation des locaux a pollution spécifique sera impérativement controlée.

5.4.5. Installations électriques

o Courants forts- courants faibles
1¢ visite initiale fournie (BUREAU VERITAS) ;
De nombreuses anomalies notamment concernant les protections différentielles sont
pointées. Toutes ces anomalies sont a reprendre dans le cadre de cette opération,
principalement sur les courants forts. Il a été relevé que la coupure ventilation a 'accueil,
ne coupait pas la ventilation, mais Uintégralité de laile droite du rez-de-chaussée.
Certaines ventilations mécaniques neuves sont branchées, mais ne fonctionnent pas.

5.4.6. Performance énergétique

Un audit énergétique a été réalisé. Il est joint a la consultation.
Un test a la caméra thermique a été réalisé de fagon a visualiser ’homogénéité des
facades et la présence des ponts thermiques.
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5.4.7. Extérieurs

Les espaces extérieurs traités en enrobé sont en bon état.

Les espaces paysagers sont assez qualitatifs et entretenus.

Le parking est en enrobé et est correctement entretenu. La construction possible d’une
ombriere imposera a terme une réfection des zones endommagées. Les lignes de
marquages seront refaites. Une optimisation des places de parking sera recherchée.
Aujourd’hui, le parking est plus que plein!

Le site est entierement cléturé. L’état des clétures est bon. Une remise en peinture
pourra étre envisagé ponctuellement.

5.5. Etat des lieux réglementaire

5.5.1. Sécurité incendie

Cf. Chapitre spécifique. La sécurité incendie a été remise aux normes récemment.
Toutefois, ’adaptation de certains locaux va entrainer une probable adaptation de cette
sécurité incendie.

5.5.2. Accessibilité PMR

Absence de diagnostic réglementaire. Néanmoins les points a conforter suivants peuvent

étre listés :
+» Handicap moteur : chaine du déplacement a conforter (rampes, mains courantes
en escalier, nez de marches antidérapants, etc...)

Ascenseur existant. Positionnement décalé par rapport a U'accueil. Mobilier en
banque d’accueil et en salles de formation a adapter.

% Handicap visuel : Quelques obstacles a identifier de facon plus intense par coloris
adaptés, bandes podotactiles, nez de marches a contraster, éclairage extérieur a
conforter

% Handicap auditif: Signalétique intérieure a mettre en ceuvre et a conforter.
Panneaux d’affichage, alarmes buzzers (flash lumineux) a mettre en place en

sanitaires.

La réalisation d’un diagnostic est nécessaire.

5.5.3. Amiante

Le diagnostic Technique Amiante reste a fournir. Un Diagnostic Amiante Avant Travaux
(DAAT) sera obligatoirement a réaliser conformément a la réglementation en vigueur.
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5.5.4. Décret tertiaire

5.4.71. ISOLATION THERMIQUE

L’ancien lycée professionnel (111 avenue de Dunkerque a Lille) est un batiment scolaire
tertiaire construit des années 1960-70. En théorie des sondages destructifs devraient
permettre de déterminer la composition exacte des parois extérieures. Néanmoins nous
pouvons a ce stade considérer que les parois sont constituées de voiles béton armé, d’un
vide d’air et d’une brique extérieure perforée comme beaucoup d’équipements publics de
'époque.

Ils’agitd’un batiment des années 1970 faiblementisolé. Dans le cadre du décret tertiaire,
et de la baisse des consommations énergétiques, 'approche d’isolation thermique doit
étre globale, progressive et compatible avec U'existant.

L’isolation thermique de certains murs extérieurs est primordiale notamment pour
atteindre un objectif de réduction de consommation énergétique. Néanmoins, c’est
d’abord un travail sur les ponts thermiques qui est souhaité. La maitrise des dépenses
d’investissement empéche de faire une isolation thermique par Uextérieur complete.

Un mixte d’isolation pourra étre recherché. Il a été imaginé une isolation thermique par
Uextérieur partielle, pour faire simple, sur toute la verticalité, des menuiseries extérieures
refaites.

Une approche globale est indispensable pour atteindre les objectifs décret tertiaire
(Décret Tertiaire (Eco Energie Tertiaire).

Rappel des objectifs théoriques
o -40% 2030
o -50% 2040
o -60% 2050

L’objectif réglementaire est donc de réduire progressivement les consommations
énergétiques, ce qui pousse a des rénovations lourdes d’enveloppe (murs, toitures,
menuiseries...) pour éviter de démultiplier les opérations.

Les travaux doivent s’inscrire dans une rénovation globale pour un objectif final aussi élevé
que possible. La maitrise des dépenses d’investissement sera prioritaire a Uobjectif
important de réduction des dépenses énergétiques a ’horizon 2050. Certains temps de
retour sont trop longs. Les priorités sontdonc :

o Toitures : priorité n°1 (30 % des pertes) et large possibilité d’en faire des toitures
avec production électrique.

e Menuiseries : Uw < 1,3. Enormément de simples vitrages actuellement.

o Facades: isolanttype laine de roche 180 & 200 mm TH32-R>5,63 m*.K/W (15
a25% des pertes) avec traitement des ponts thermiques (ex ITE correspond a —65%
de déperditions)

e Ventilation:

e VMC double flux rafraichie ou simple flux performante
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e Maitrise des débits (qualité d’air tertiaire)
o Régulation et pilotage énergétique en liaison avec le décret BACS

ILs’agira pour le Maitre d’ceuvre de comprendre la composition des parois extérieurs. Des
sondages des murs seront réalisés pour définir précisément Uexistant (par ailleurs un
Diagnostic Amiante avant Travaux devra impérativement étre réalisé sur les zones
comportant de la pate de verre en raison du risque possible de présence d’amiante dans
la colle).

A ce stade, nous avons considéré la composition de parois suivante :
e Mur porteur béton ou parpaing
e Lame d’air (parfois non ventilée)
e Brique de doublage (platriere ou creuse)
ou pour certaines parties d’alleges
e Mur porteur béton ou parpaing
e Enduitciment
e Pate de verre 5x5 collé

Autrement dit les parois ne sont pas ou trés faiblement isolées. Certaines sont
correctement isolées cependant.

Une stratégie globale s’impose entre IT |l et ITE

Les Avantages d’une solution ITE sont connus :

e Suppression des ponts thermiques (planchers, refends, poteaux)
o Pas de réduction de surface utile intérieure
e Conservation de Uinertie thermique intérieure
e Moins derisques de condensation
e Amélioration forte du confort hiver / été
e Longévité > 40 ans
e Maintenance aisée
e Valorisation patrimoniale du site car requalification des batiments
e Chantier possible en site occupé
e Meilleure disposition hygrothermique :
- Le mur existant (béton + brique) reste c6té chaud
- Pas de pare-vapeur nécessaire coté intérieur
- Lamigration de vapeur vers Uextérieur

Par ailleurs UITE :
e Permetde conserver Uinertie intérieure du batiment
o Ne réduit pas la surface utile intérieure (important pour salles de classe/bureaux).
e Permetderénover ’aspect architectural
e Permetd’intégrer des protections solaires

Performance visée :
e R =>4,0a50m?-K/W pourrépondre aux standards actuels
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Inconvénients :
e Adéquation du support avec le procédé de pose de la véture envisagée
e Vérifier les possibilités de pose et de matériaux avec le service urbanisme de laville
de Lille
e Avoir une ventilation intérieure correcte

Anoter que ce type de batiment, fait 'objet de nombreux projets de rénovation énergétique
similaires autour de Lille.

Ces projets isolent entierement 'enveloppe pour atteindre des niveaux de performance
répondant au Décret Tertiaire et procurer un confort thermique correct aux usagers.

Le traitement réalisé devra impérativement respecter 'aspect architectural des
batiments. L’harmonie générale des facades sera respectée. On est en centre-ville de On
est en centre-ville de Lille. L’architecte des BATIMENT de France sera certainement
consulté.

L’Isolation Thermique par Ulntérieur présente les risques et inconvénients suivants :
e Les parois doublées en briques sont sensibles a la condensation interstitielle.
Nécessité d’un pare-vapeur
e |solation thermique plus faible
e Présence de ponts thermiques
e Grandes difficultés a réaliser les travaux avec un maintien en fonctionnement du

site. Cela peutimposer la mise en ceuvre de locaux préfabriqués.

En conclusion, pour ces raisons UITE a été privilégiée. Si pour des raisons de contrainte
patrimoniale forte, UITE n’est pas autorisé, une ITl est une solution de 2" recours. Cette
solution impose néanmoins des contraintes fortes déja exposées (perte de surface, risque
condensation, ponts thermiques, perturbation du fonctionnement du site, etc..).

Stratégie décret tertiaire (objectif -60 % global théorique) :
Une forte réduction de déperditions par les murs extérieurs suivant isolation est a prévoir
(-50 a -60 %), soit -60% au global avec les menuiseries, les toitures et la régulation.

L’atteinte de ’objectif -60% ne pourra sans doute pas étre obtenu a la fin des travaux.

Il a été tenu compte, pour U’élaboration du Plan Pluriannuel, d’un étalement des travaux
pour étre compatible avec les capacités financieres mobilisables du GIP tout en
respectant 'atteinte de la cible -40% en 2030 imposée par le décret tertiaire.

Dans ce contexte il est proposé d’adapter un phasage en phase Etudes avec la Maitrise
d’CEuvre.

Un diagnostic thermographique a été réalisé dans le cadre du programme.

Une recherche de subvention sur cette thématique pourra étre envisagée si le Maitre
d’Ouvrage le souhaite. (CEE, FEDER, ADEME)
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Les priorités sont donc :

5.4.7.2. ISOLATION THERMIQUE DES TOITURES

Aterme, le remplacement des toitures vétustes en zinc permettra d’augmenter Uisolation
thermique des batiments. Les déperditions thermiques par les toitures seront améliorées.

5.4.7.3. REMPLACEMENT DES MENUISERIES EXTERIEURES
DEFAILLANTES

Les menuiseries extérieures défaillantes seront remplacées.

5.4.7.4. AMELIORATION DES CONDITIONS DE VENTILATIONS DES
LOCAUX

Cf. Chapitre Ventilation.

5.4.7.5. OPTIMISATION DE L’ECLAIRAGE DES LOCAUX

Un «relamping » par lampes LED sera effectué pour que U'ensemble du site bénéficie
d’un éclairage basse consommation. Des détecteurs de mouvements seront installés
dans les circulations horizontales et verticales ainsi que dans certains locaux.

5.4.7.6. MISE EN CEUVRE DES DISPOSITIONS IMPOSEES PAR LE
DECRET BACS (PILOTAGE DES INSTALLATIONS)

La mise en ceuvre d’une Gestion Technique de Batiment permettra d’améliorer le pilotage
des installations de chauffage et de U'ensemble des installations consommatrices
d’énergie.

6.PROPOSITION DE TRAVAUX

6.1. Avant-propos

Le phasage des travaux est défini sur la base des moyens mobilisables. Ce timing peut
étre modulé en fonction de la volonté du Maitre d’Ouvrage.

6.2. Fonctionnalité d’ensemble

Aucune amélioration fonctionnelle en matiére de locaux au sein du batiment n’a été
identifiée a ce stade.

Les points suivants feront 'objet de propositions d’aménagement en phase étude par
Uéquipe de Maitrise d’CEuvre :

e Augmenter la capacité du garage a vélos. Une implantation au sous-sol du
batiment C est a prévoir. Un acces des cycles par la rampe existante située coté
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parking sera confortée. Des racks permettant le stockage et la mise a Uabri et
en sécurité, seront installés.
e Aménager la salle HUB

¢ Installer des panneaux photovoltaiques (options a envisager selon budget :
pose en coursive périphérique, pose en toiture en remplacement des toitures
existantes, pose sur ombriére construite sur la zone parking).

¢ Moderniser certaines zones de bureaux en « Flex Office »

Les besoins en salles (effectifs inférieurs a 20 personnes) sont les suivants :
- Créerune salle de formation sur le virtuelle : dans ’espace hub ou dans la salle
de formation informatique
- Créerune salle de formation dédiée a la validation des acquis
- Créerune salle permettant un module de formation santé sociale (formation de
formateur, notamment relation, patient)

6.3. Traitement des parois enterrées

Le traitement de la paroi du sous-sol située sous le batiment A, a proximité de Uaccueil
doit étre réalisé. Cette paroi subit depuis plusieurs années des infiltrations liées a la
présence d’une ancienne jardiniere et s’est détériorée.

Par sécurité, et afin de s’affranchir de tout nouveau risque d’infiltration, la mise en
place d’une dalle béton étanché est a prévoir.

A noter que cette partie pourrait étre utilisée pour réaliser la rampe accessibilité
handicapé.

6.4. Clos etcouvert

6.4.1. Toitures

La toiture des batiments est en zinc a joints debout.

A noter que la couverture du batiment B a été remplacée. Seules les couvertures des
batiments A et C sont concernées. Les isolations de ses couvertures seront faites. Il
est une nouvelle fois rappelé qu’elle pourrait étre remplacée par des panneaux
photovoltaiques, faisant étanchéité.

6.4.2. Menuiseries extérieures

Le remplacement de toutes les menuiseries simple vitrage est a prévoir. Les nouvelles
menuiseries seront en aluminium a Rupture de Pont Thermique ou en PVC. Elles
posséderont une bonne isolation, thermique et phonique, une bonne étanchéité a Uair
des ouvrants et des vitrages.

Elles devront justifier de certifications. Les vitrages seront conformes aux normes. Les
préconisations concernant la résistance aux effractions seront étudiées
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particulierement pour les chassis du rez-de-chaussée (résistance a lUeffraction
minimale de 5 minutes).

Le coefficient transmission énergétique des menuiseries sera UW = 1,3 w/m2K
e Facteur solaire global : vitrage + protection solaire
e Facteur de transmission lumineuse correspondant aux exigences de FLJ
conformément aux études thermiques, et STD (facteur solaire attendus : avec

protection inférieur 0,35).

Le nettoyage intérieur comme extérieur de la vitrerie devra pouvoir se faire aisément
depuis Uintérieur.

Les matériaux constitutifs des menuiseries extérieures ainsi que les coloris
respecteront U'unité architecturale des batiments du site qui devra rester cohérente.

Les matériaux constitutifs des menuiseries extérieures nécessiteront un minimum
d’entretien dans le temps et présenteront une excellente aptitude au vieillissement.

On préférera donc l'utilisation de profilés en aluminium, finition laqué ou anodisée a
coupure thermique ou en PVC, en partie fixe et ouvrante.

L’utilisation de chassis coulissant est proscrite. Les chassis de type oscillo-battant ou
chassis a soufflés seront privilégiés.

L’épaisseur minimum des profils aluminium sera de 18/10°™. Les profils PVC
comporteront 2 chambres avant et arriere, et auront une section minimale de 55 mm

o Quincailleries
Les quincailleries seront de qualité et présenteront une garantie de 5 ans.
o Protections solaires

La mise en place de protections solaires fixes efficaces et de stores intérieurs doit
permettre d’assurer le confort d’éte.

Une attention particuliere sera a apporter au confort d’été notamment pour les fagcades
exposées ; la pose de volet roulant peut étre imaginé sur ces fagades comme un moyen
de préservation du froid et surtout du chaud en été.

Mais cela peut peut-étre étre aussi imaginé par la pose de vitrages tres performant
(Saint-Gobain derniere génération, par exemple)
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La mise en ceuvre de protections solaires sur les fagades Sud (coté parking), restent a
étudier au vu de la Simulation Thermique Dynamique effectuée durant la phase
« études ».

o Portes extérieures
Elles seront conformes a la réglementation en matiere de sécurité.
Les portes a grand trafic seront en acier laqué avec arceaux ou potelé, faisant office de
butée de portes. Les portes seront traitées contre la corrosion et obligatoirement,

munies d’amortisseurs antibruit en matériaux souples, a rupture de pont thermique,
durables et munies de joints d’étanchéité.

6.4.3. Facades-ITE

Cf. chapitre 5.5.4

6.5. Chauffage- ventilation

6.5.1. Distribution de chaleur

Toutes les tuyauteries de chauffage seront calorifugées et seront posées dans les faux
plafonds inférieurs du niveau a desservir.
Chaque zone sera équipée d’une vanne 3 voies, afin de garantir un débit constant, tant
au primaire qu’au secondaire. Toutes les vannes 3 voies seront équipées d’un by-pass
avec robinet soupape.

- Pourle réseau primaire, le fonctionnement en débit, constant pourra se faire en

fonction du choix technique et des contraintes de débit de chaudiere.
- Pourle réseau secondaire, les pompes seront a débit variables.

Tous les corps de chauffe seront vérifiés quant a leur compatibilité en puissance avec
les locaux chauffés.

Différentes zones de programmation de chauffage seront réparties en fonction des
entités fonctionnelle et de leur mode d’occupation (point a mettre en place en
coordination avec l’étude décret BACS).

La programmation et la distribution de la chaleur seront congues de maniere a
permettre le pilotage de Uinstallation par facade.

Pour chaque zone, la programmation est a effectuer de la maniere suivante :
— Maintien d’une T°C minimale de Ulinstallation pendant les périodes
d’inoccupation a une T°C limite de Uordre de 7°
— Préchauffage pour établir une T°C de confort avant occupation
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— Chauffage normal en période d’occupation
— Marche forcée pour des utilisations en dehors des heures normales d’ouverture
ou des heures non prévues

Maintien d’une T°C minimale de lUinstallation pendant les périodes de vacances ou
d’inutilité :
— Lorsquel’inoccupation serainférieure a 48 heures, latempérature sera de 14°C.
— Elle serade 12°C lorsque 'inoccupation sera supérieure a 48 heures.
— Lachaufferie sera équipée d’une programmation centralisée.

Dans le cadre de cette opération, les réseaux existants de chauffage ainsi que les
organes de pilotage existants seront modifiés et complétés afin de disposer d’une
régulation et d’un pilotage adapté au site.

Les choix des modes de gestion de lUintermittence doivent prendre en compte la
fonctionnalité de chaque espace. Les batiments doivent étre répartis en autant de zone
de programmation du chauffage qu’il existe de groupes de locaux ayant des modes
d’occupation analogues.

L’exposition au soleil des batiments doit étre prise en compte. Le chauffage des locaux
doit pouvoir étre régulé par zone et par fagade. Un bon positionnement des sondes de
T°C extérieure et des sondes d’ambiance est exigé.

Il faut prendre en compte les apports thermiques des postes informatiques, des
occupants, et les apports solaires dans la régulation du chauffage.

La conception du systeme de régulation doit permettre d’assurer le confort de chaque
type de local en minimisant les colts de fonctionnement.

La programmation doit permettre de maintenir le chauffage du site ou de la zone en
fonctionnement lors des réunions exceptionnelles.

Le confort thermique est un point essentiel, le concepteur, accordera une attention
particuliere a une bonne régulation. Le calibrage des émetteurs de chauffe sera
impérativement revu compte tenu de la mise en place d’une isolation thermique par
Uextérieur.

6.5.2. Ventilation et traitement de Uair

Les installations thermiques et de ventilation contribuent a Uhygiene générale du
batiment.

Dans ce cas, un soin particulier doit &tre rapporté au point suivant :
— Laqualité dufiltrage de Uair et du traitement de son degré d’humidité
— Lavitesse de 'air des systemes de ventilation inférieur a 0,15 m/s en hiver, et
inférieur a 0,25 m/s en été en occupation

53



Programme de travaux des batiments Avenue de Dunkerque du GIP VIA PRO de Lille

L’étanchéité des réseaux aérauliques
— Lapossibilité de nettoyer les gaines sur toute leur longueur

La maitrise d’ceuvre devra respecter la réglementation thermique en vigueur et prendre
en considération pour le dimensionnement des installations de CVC, les températures
extérieures de base suivantes :

— T°Céte=28°CetHR=45%

— TeChiver=-9°CetHR=60%

Les débits doivent étre conformes au Reglement Sanitaires Départemental. On optera
dés que possible pour une ventilation double flux avec récupérateur de calories. Des
sondes de CO2 pourront étre installées avec calibrage garantie 10 ans, permettant de
moduler les débits selon 'occupation pour les locaux a occupation intermittente.

La régulation des débits de ventilation est réalisée par détecteur de présence.

L’espace couvert par un détecteur détermine 'emplacement. Les détecteurs doivent
étre placés de maniére a couvrir tout 'espace a détecter. Chaque détecteur ne devra
pas étre influencé par un mouvement en dehors de la zone commandée (ouverture de
porte).

Le complément de ventilation, aprés analyse de Uexistant, devra étre proposé par la
Maitrise d’ceuvre. Les nouveaux groupes d’extraction pourront étre programmeés et a
plusieurs vitesses.

Les réglages de débit d’air devront étre simples, accessibles et stables dans le temps.
Le fonctionnement des installations ne devra pas générer dans les locaux un niveau de
bruit supérieur a 40 DBA, les groupes d’extraction devront étre aisément accessibles.
S’ils sont placés en combles, il sera nécessaire de prévoir des trappes d’acces
largement dimensionnées avec des platelages périphériques adaptés.

Les conduits traversant les parois coupe-feu sont équipés de clapets coupe-feu
suivant réglementation.

Les centrales d’air de type double flux seront équipés de ventilateur a roue libre et a
vitesse variable et de récupérateurs d’énergie avec des rendements supérieurs a 85 %.

6.6. Electricité courants faibles - courants forts

Quelques dysfonctionnements sont constatés. Un audit des installations permettant
de solutionner ces problématiques sera effectué en phase études.

6.7. Performance énergétique

Absence d’audit énergétique.
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Le contrble des facades par caméra thermique, effectué par CTAMO, permet de mettre
en évidence les dispositions suivantes :

o Facades faiblementisolées en partie courante

o Nombreux ponts thermiques identifiés :
v' En périphérie des menuiseries
v Au droit des coffres de volets roulants
v" Audroit des planchers

v" Au droit de certains vitrages

La mise en ceuvre d’une GTB (Gestion Technique du Batiment) est indispensable. Le
décret BACS a été reporté. Néanmoins s’agissant d’un report d’application qu’il est
difficile de mettre en ceuvre apres coup, il convient de mettre en ceuvre le décret
simultanément aux travaux.

Une production photovoltaique par panneaux est fortement recommandée. Nous
recommandons une surface de 150 &4 200 m>.

Les solutions d’implantation suivantes peuvent étre envisagées :
e Sur galeries périphériques a la cour intérieure, contre les batiments Bet C
e Surtoitures zinc remplacées
e Surombrieres sur parking a construire

e Surune combinaison des solutions précédentes
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